ZAPIS & 9/2022
Z jednani vyboru
spolecenstvi vlastnikii Prubézna 288, 296
se sidlem Priib&7na 288/11, Praha 10 — Stragnice, PSC 100 00

Z jednani predstavenstva
bytového druzstva Priubézna 288/11, 296/13 — bytové druZstvo
se sidlem Priibézna 296/13, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 00

Termin konani: 11. 10. 2022
Misto konani: jednaci mistnost vyboru/predstavenstva, dim ¢. p. 288

Za SV Pribé&zna 288, 296:
Pfitomni: Ing. Vancura, Ing. Taterova, Ing. Kopsova
Omluven:

Za Prubézna 288/11, 296/13 - bytové druzstvo

Pritomni: Ing. Vancura, Ing. Petera, Ing. Taterova, Ing. Totzauerov4, Ing. Miksovsky
Hosté: Ing. Kopsova, Romana Dvotakova, Petr Novotny, RNDr. Novotny

Omluven:

Porad jednani:
1. Zahéjeni schiize vyboru a piedstavenstva, kontrola zapisu z minulého jednani
2. Sprava domu — agenda
3. Administrativni agenda a organiza¢ni zalezitosti
4, Rizné

1. Zahajeni schiize vvboru/predstavenstva, kontrola plnéni ukolu z minulé schuze

Schiizi zah4jil Ing. Vancura.

Schtize pokracovala kontrolou ukoli. Vsechny ukoly jsou plnény. VSichni souhlasi se znénim zapisu
z posledniho jednani vyboru a predstavenstva.

Zapisovatelem jednani zvolena Ing. Taterova.

2. Sprava domu

Informace o ¢innosti spravni firmy
Ing. Vancura informoval predstavenstvo o zpravé o provedenych opravach a tdrzbé v nasich domech
v mésici zaii 2022.

a) Cisténi stoupatek — pribéZna informace
Pani Dvorakova informovala o probihajici kontrole ¢isténi vodorovného potrubi. Prvni etapa ¢isténi
potrubi a odpadt byla provedena, témé&f vSechno bylo v potadku, a zjisténé zavady byly opraveny. Nyni
probihaji kamerové prohlidky svislych rozvoda potrubi. V domé €.p. 296 byl zjistén problém v byté
Vv prvnim nadzemnim podlazi u pani Buncikové, kde je $patné¢ provedena oprava wc. Pronia si vyzada
doloZeni souhlasu s provedenim opravy a poda piesnou informaci o stavu moznosti feseni.

b) ZAdosti o pronajem volnych prostor v domé 296/13
Pani Buncikova (byt v ptizemi) projevila zZadost o pronajem prostoru V piizemi vedle vytaht. A dale
pani Valentova (také byt v pfizemi) projevila zajem o prostor u schranek pii vstupu do domu, tento
prostor je vSak uzivan pro posypovy material a ma byt do budoucna odstranén v ramci revitalizace
vstupu do domu. Vybor z divodu potieby prostoru nabidne zadateliim jiné prostory v suterénu.



c) Odecet méridel tepla — byt Ing. Kovaé
Ing. Kovaé obdrzel instrukce k provedeni odectu.

d) Zadost pani Kosprtové o vyménu vany za sprchovy kout
Pani Kosprtova (n4jemnice bytu BD) pozadala ze zdravotnich divodi (omezeni pohyblivosti) o vyménu
vany za sprchovy kout. Vybor souhlasi s provedenim rekonstrukce. Pokud by vsak rekonstrukci
provadelo bytové druzstvo, bude nutné zohlednit investici formou navyseni najemného.

e) Zadost o podnijem bytu Skotyovych
Vybor pozadal spravni firmu o provéteni stavu bytu. Byt byl pti mistnim Setfeni shledan jako zptlisobily.
Skotyovi dolozili plnou moc a revize elektro. Vybor souhlasi s podnajmem a zadatelé budou vyzvani k
uhradé poplatku s podnajmem souvisejicim.

f) Navrh na regulaci (vypnuti) topeni v suSarnach

Vybor souhlasi s uzavienim stoupacky topeni v susarnach v domé ¢.p. 296 a Pronia provede kontrolu
vSech ostatnich spolecnych prostor a tato topna télesa budou odstavena z divodu dalsich tspor. Ing.
Totzauerova dale upozornila na poméry rozpocitavani tepla dle vyhlasky, kde je moznost rozpocitavat
teplo v riznych variantach poméru mezi pevnou a proménlivou slozkou. Kdy bychom mohli pomér
upravit a to by bylo motivujicim faktorem pro zvySeni tispor. Obyvatelé domi by hradili vétsi pomér
ceny tepla za opravdu skute¢né€ spotiebované teplo. Vybor se bude touto problematikou dale zabyvat, i
s ohledem na uvazované zmény legislativy. Dale jen pfedstavenstvo konstatovalo, ze tepla voda je
ohfivana na 53°C, doslo tedy ke snizeni teploty ohfivané vody.

SV - Usneseni ¢. 1-9-2022:
Vybor SV souhlasi s projednanymi body a s dal§im postupem.
Usneseni prijato jednomyslné: 3-0-0 (hlasy pro, zdrzel se hlasovani, hlasy proti)

BD - Usneseni ¢. 1-9-2022
Predstavenstvo BD bere informace na védomi.
Usneseni piijato jednomyslné: 5-0-0 (hlasy pro, zdrzel se hlasovani, hlasy proti)

3. Administrativni agenda a organizacni zalezitosti

a) Tepelna ¢erpadla — informace od RNDr. Novotného a fotovoltaika — informace od Ing.
Petery

Uvodem jednani byla struéné prezentovana novela energetického zékona, kterd nové umoziiuje:

Pro fotovoltaické elektrarny do 50 kW, coz je velikost vhodna naptiklad pro mensi budovy obci nebo
bytové domy, nebude nové potieba licence ERU na vyrobu elekttiny ani mésiéni vykazovani vykonu.
U vyroben do 50 kW (dnes do 20 kW) nebude nutné prokazovat odbornou zptsobilost.

Pro stavby malych obnovitelnych zdroji do 50 kW (dnes do 20 kW) nebude potfeba tizemni ani stavebni
povoleni ani ohlaSeni stavby, pokud je obnovitelny zdroj energie soucasti stavby, nezasahuje do nosnych
konstrukci a neméni zpasob uzivani stavby.

Termin piipadné instalace by ptichazel v ivahu nejdiive v topné sezon€ roku 2023. Zaroven byla feSena
Zivotnost zafizeni. Zivotnost zafizeni fotovoltaiky je cca 25 az 30 let a tepelna erpadla pak maji
zivotnost kolem 15 az 20 let.

Tepelné Cerpadlo na elektiinu nabyva na vy$$im vyznamu, paklize ceny elektrické energie klesaji, a
budou-li v budoucnu nadéle klesat.

Vybor projedndval podminky financovéani instalace fotovoltaiky/tepelného cerpadla, Ing. Vancura
nastinil proces financovani. Aby mohl vybor zajit do banky pro souhlas s investici je tfeba projektu, s
vy¢islenim nakladi, s pravdépodobnou navratnosti celého zaméru. Hovofilo se také o moznosti pozadat



vlastniky byt o mimoifadnou splatku do fondu oprav, jednalo by se o0 cca 60.000 K¢ na bytovou
jednotku.

Probihala diskuze o vSech moznostech instalaci jak fotovoltaiky a tepelného cerpadla. RNDr. Novotny
navrhuje a doporucuje instalaci tepelného Cerpadla a z divodu finan¢ni naro¢nosti, nasledné feseni
samostatného zaméru fotovoltaiky. Ing. Kopsova se dotazovala na hluénost zafizeni. Ta se pohybuje
okolo 30 dB, podle nazoru RNDr. Novotného. Kompresory zatfizeni by byly uvnitt kotelny a stejny
pocet nasavacich zatizeni by pak musel byt venku na fasadé¢ kotelny. Tato ¢erpadla by ohfivala teplou
vodu i vodu pro potiebu topeni, musi se vSak zvysit objem dosavadnich zasobnikd.

Vybor rozhodl o vypracovani energetického auditu, kdy je nutny jako kvalifikovany podklad
k rozhodovani, k piedlozeni zaméru shromazdéni vlastniki a taktéz piedloZeni zaméru pro banku. Ing.
Petera dale informoval o tom, Ze je nutné toto feSeni posuzovat z ekonomického i technického hlediska.
Dale probihala diskuze o cenach energii a jejich mozném vyvoji v budoucich letech, vcetng
zastropovanych cen.

Dale vybor projednaval dal$i mozny postup, potfebu informovanost vSech obyvatel pro snazsi
rozhodovani o schvaleni realizace zaméru kterému musi pifedchazet analyza ekonomické navratnosti, s
pfihlédnutim k neddvné vyméné technologie kotelny v majetku BD.

Ing. Vancura podekoval RNDr. Novotnému za vSechny dalsi informace. Vybor se bude zabyvat touto
problematikou na dal$im jednani vyboru.

b) Spofici u¢et — projednani vyse vkladu
Ing. Vanc¢ura pozadal Ing. Totzauerovou a Ing. Kopsovou o vy¢isleni volnych prostfedkt pro pifevod na
spoftici ucet s vypovédi od Komercni banky s tirokem 5,4 %. Probéhla diskuze o moznostech prevodu
finan¢nich prostiedk na spofici tcet, za podminky likvidity.

¢) Cipy - finalni rozhodnuti
Ptedstavenstvo projednavalo findlni rozhodnuti o vybéru dodavatele, ptipominky k navrhu smlouvy o
dilo. A stanovilo dalsi postup.
Kazdy byt obdrzi pocet Cipd dle poctu nahlaSenych a evidovanych o0sob v zalohovém listu za
manipulaéni poplatek (cca 200 K¢&), a kazdy dalsi bude za cenu ¢ipu (300 K¢&) v odiivodnénych piipadech
a kazdy ¢ip bude na jméno nositele.
Vybor odsouhlasil dalsi postup, bude provedena informaéni kampan, je nutné informovat obyvatele
domu, vSichni budou pozadani o to, aby si pfipravili seznam osob, pro které budou pozadovat ¢ipy nad
ramec nahlasenych osob.
Vybor souhlasi se znénim smlouvy o dilo a Pronia bude jednat s dodavatelem o realizaci v nejkrat$im
mozném terminu.
Souvisejici problematikou je pozadavek pani Piskalikové na zvySeni ochrany majetku (spolecnych
prostor domtt), kdy ma pani Piskalikova za to, Ze jini obyvatelé domi pousti do domu i cizi osoby. Tato
problematika bude vyfeSena ¢ipy. Aby se do domu nedostaly neopravnéné osoby, problém byl projednan
a dal8im opatfenim je pravé instalace Cipu.

d) Rampa 296 — soucasny stav, vyhled terminu realizace, reakce na podnét Ing. Smoly
Ing. Miksovsky informoval o priibéhu praci, do konce fijna by mély byt prace hotovy a rampa pro snadny
ptistup do domu by méla byt pfipravena k pouziti. Na podnét Ing. Smoly bude odpovézeno.

e) Nové piedpisy zaloh na teplo — soucasny stav agendy
Pronia distribuovala nové ptedpisy zaloh. Nové zalohy jsou platné od mésice listopadu. Vlada ptipravuje
smérnici, podle které by provozovatelé tepla mohli zadat o dotace na plyn a snizit ceny tepla svym
klientim. Vybor se timto bude nadéle zabyvat a paklize bude moznost pozadat o dotaci, bude tak
provedeno.

f) Oprava zavirani vrat u kontejnerového stani u 288/11
Vybor pozadal spravni firmu Pronia o zajisténi opravy dvefi kontejnerového stani u domu &.p. 288.



g) Udajné hrazeni nakladii na osvétleni na chodbé panem Becou
Pan Beca pozadal o provéreni situace ohledné zapojeni svétla ve spolecné chodbé k bytim. Pronia
provéfila situaci a bylo zjisténo, Ze neodbornou manipulaci doslo k piepojeni svétla na elektromér pana
Becy, ale za toto neodborné piepojeni nenese vybor odpovédnost. Stav bude opraven.

h) Ochrana proti zatékani — garaZz pan Koten
V obdobném pftipadé jako u pani Malkové bude v gardzi pana Kotena provedena stejna uprava proti
zatékani do garaze, aby se zabranilo prusaku vody na vozidlo.

i) Protokoly ze servisnich prohlidek vytahi
Ing. Vancura pozadal spravu o provéfeni existence protokol. Pronia provéfi servisni protokoly od
pravidelnych prohlidek vytahti. Dodavatel vytahti bude dotazan na servisni knihy, abychom mohli ovéfit
provadéni téchto kontrol. Vybor chce byt informovan piedem o provadéni téchto kontrol.

SV - Usneseni ¢. 2-9-2022:
Vybor SV souhlasi s projednanymi body a s dal§im postupem.
Usneseni prijato jednomyslné: 3-0-0 (hlasy pro, zdrzel se hlasovani, hlasy proti)

BD - Usneseni ¢. 2-9-2022
Predstavenstvo BD bere informace na védomi
Usneseni prijato jednomyslné: 5-0-0 (hlasy pro, zdrzel se hlasovani, hlasy proti)

4, Ruzné

Dalsi jednani vyboru SV a pfedstavenstva BD se uskute¢ni v atery 15. 11. 2022 od 20:00 hod.
Jednani vyboru a piedstavenstva bylo ukonceno ve 22:00 hod.

Zapsala: Ing. Taterova
Schvalil: Ing. Vancura



