Zapis
Z Jednani ¢lenské schiize ¢. 1/2020
bytového druzstva Prubézna 288/11. 296/13 — bytové druzstvo
se sidlem Pribé&Zna 296/13, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 00

Termin konani: 10. za¥i 2020 od 18:00 hod.
Misto konani: Kulturni dim Barikadnikd, Saratovska 20, 100 00 Praha 10, prizemi

Program jednani:

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnasenischopnosti, volba predsedy a organi ¢lenské schuize

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvileni ro¢ni ucetni zavérky

1. Projednani navrhu piedstavenstva na schvaleni ro¢niho vyuc¢tovani spravy domii viici Spolecenstvi
vlastnikii Pribézna 288, 296

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domi

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu udrzby domi na obdobi let
2020 - 2021

VL. Projednani zpravy predstavenstva o vybérovém Fizeni na dodavatele vymény technologie kotelny

VIl.  Projednani navrhu na odvolani Ing. Marka MikSovského z funkce ¢lena kontrolni komise a navrhu
na volbu Ing. Marka MiksSovského ¢lenem predstavenstva

VIIl.  Zavér ¢lenské schiize

Piitomno:

Pti zahajeni schiize 59 ¢lenti druzstva dle prezencni listiny tvotici pFilohu €. 1 tohoto zapisu.

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedy a organa c¢lenské schuze

(svolavatel)

Jednani zah4jil predseda predstavenstva Ing. Karel Vancura, podékoval v§em za i¢ast na schiizi a informoval
¢lenskou zakladnu o tom, ze ¢lenska schiize byla fadné svolana Pozvankou ze dne 11. 6. 2019 a Ze je pfitomno 58
opravnénych ¢lenti druzstva z celkovych 101, coz je 57,42 % a ¢lenska schiize je usnasenischopna.

Dale navrhl predsedu a organy ¢lenské schiize.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:

Usneseni ¢. 1:

Clenska schiize voli:

pfedsedu clenské schlize: Ing. Karla Vancuru

zapisovatelkou: Ing. Helenu Taterovou

ovéfovateli zapisu: Ing. Petru Kopsovou a pani Romanu Dvofakovou

osobami povéfenymi s¢itanim hlast: Ing. Marka Miksovského a Ing. AleSe Peteru

Usneseni prijato: pro: 58, proti: 0, zdrZel se: 0

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a vvrocni zpravy

Ing. Vancura uvedl druhy bod programu a predal slovo Ing. Totzauerové, aby ¢leny druzstva seznamila s bodem
0 vyro¢ni zprave a 0 hospodareni druzstva. Podrobné popsala rozvahu, vysledovku a ucetni zavérku za rok 2019.
Pisemné podklady obdrzeli vSichni ¢lenové druzstva do svych schranek.

Podle ucetni zavérky k 31. 12. 2019 je hospodatsky vysledek druzstva — zisk ve vysi 40 tis. K¢&.

Zakladni udaje rozvahy k 31. 12. 2019.

e  Aktiva netto celkem —59.103 tis. K&
Dlouhodoby majetek — 41.354 tis. K¢
Obézna aktiva — 17.794 tis. K&
Pasiva celkem —59.103 tis. K&
Kapitalové fondy — 21.431 tis. K¢



e Bankovni uvér — 27.523 tis. K¢

Zakladni udaje vysledovky ziski a ztrat k 31. 12. 2019.
e Vysledek hospodateni — + 40 tis. K¢
Vynosy z najemného — 710 tis. K&
Odpisy — 443 tis. K¢
Sluzby — snizené o vyuctovani 2.624 tis. K¢
Dan z piijmi za bézné Einnosti — 8 tis. K¢ (danova ztrata spotfebovana v minulém roce)

Dalsi ekonomické ukazatele.
e Zustatek na BU 31. 12. 2019 — 12.132 tis. K¢&
Zustatek na BU 31. 8. 2020 — 9.245 tis. K&
Fond oprav k 31. 12. 2019 ¢ini 1.962 tis. K¢&
Zustatek terminovaného uctu — 634 tis. K¢
Vyse mésicni splatky uvéru — srpen 2020 — 142.227 K¢
Vyse uvéru ke splaceni 31. 8. 2020 — 22.335 tis. K¢
Urokova mira — 1,65 % p. a.

vvvvvv

Teplo a voda — 2.376 tis. K¢
Odména spravni firmé — 282 tis. K¢
Odvoz odpadu — 172 tis. K¢

Uklid - 296 tis. K&

Bézné opravy — 201 tis. K¢

Vytah — 29 tis. K¢

Ing. Blatny mél dotaz na vyuZziti kapitalovych fondi, ptficemz Ing, Totzauerova vysvétlila pojem kapitalové fondy.
Ing. Vancura poté navrhl usneseni.

Usneseni ¢. 2 — ro¢ni ucetni zavérka
Clenska schiize konstatuje:

*  Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli podkladovy material k tomuto bodu jednani pét dni pfedem do svych
schranek a rocni ucetni zavérka vcetn€ piilohy byla ve stejném terminu umisténa na internetové stranky
druzstva

Schvaluje:

*  Roc¢ni Gcetni zavérku a vyroéni zpravu za rok 2019 ve znéni piedloZzeném predstavenstvem
Uklada:

*  Predstavenstvu dorudit schvalené dokumenty rejstéikovému soudu k jejich zapisu do sbirky listin

Usneseni prijato: pro: 58 proti: 0, zdrZel se: 0

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢niho vviactovani spravy domu vaci Spoleéenstvi
vlastniki PribéZna 288, 296

Ing. Vancura, spolu s Ing. Totzauerovou informovali pfitomné o vztahu mezi bytovym druZstvem a spole¢enstvim
vlastnikt. V souladu s uzavienou smlouvou o spravé mezi t€mito subjekty uréilo spoleCenstvi vlastnikl jednotek
— Spolecenstvi vlastnikti Pribézna 288, 296 svym spravcem bytové druzstvo, jak bylo schvaleno na shromazdéni
vlastnikti dne 5. 1. 2016. Spravce tak vykonava spravu na zakladé smlouvy a na svij ucet. Spravce predklada
spolecenstvi vlastnikid vyiétovani.

* Vroce 2019 vykonavalo BD funkci spravce (beztiplatng) domt

o Zarok 2019 vytvotili ¢lenové druzstva FO ve vysi 963 tis. K¢ (z toho garaze FO 30 tis. K¢)
« Stav FO BD k 31. 12. 2019: 1.962 tis. K¢ (z toho 1.169 tis. K¢ FO garaze)

*  Zarok 2019 vytvotili vlastnici FO ve vysi 1.161 tis. K¢&

» Stav FO SV k 31. 12. 2019: 1.289 tis. K&

+  Zarok 2019 byla sestavena rozvaha, vysledovka a piiloha k UZ

Clenska schiize pak ptijala usneseni:



Usneseni ¢. 3 — Projednani navrhu ro¢niho vytactovani

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Pievod vytvoieného administrativniho fondu a fondu oprav na ucet SV
Uklada:
*  Predstavenstvu postupovat podle schvalenych dokumentii
*  Piedstavenstvu disledné hajit zajmy ¢lentt BD v ramci SV
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 58 proti: 0, zdrzel se: 0

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu adrzby domu

Ing. Vancura uvedl ¢tvrty bod programu jednéni, a jim bylo projednani zpravy piedstavenstva o plnéni ramcového
planu drzby domt. Ptedal slovo Ing. MikSovskému, ktery podrobné informoval o provedenych opravach a udrzbé
domu a okoli.

Naklady na drobné opravy muzete sledovat na webovych strankach po mésicich v sekei platby (doklady). Jedna
se o opravy zamkl, stoupacek, topeni v jednotlivych objektech, tklid po rekonstrukci apod. Byla odstranéna
graffiti ze spodni ¢asti obvodovych stén domil, vyménéna izoskla ve vstupnich prostorach domd, byly vymalovany
chodby. Nejvétsim vydajem (vedle prvni platby za kotelnu, 865 tis. K&) byla vyména 22 ks protipozarnich dveii
(220 tis. K¢) celkové naklady oprav hrazenych z FO ¢ini 934 tis. (SV), resp. 247 tis. (BD)

Od minulé ¢lenské schiize bylo zejména realizovano nasledujici.
*  Vymeéna 22 ks protipozarnich dveti
*  Malovéni chodeb v obou domech
*  Dodavka vlecného kabelu pro kamery do vytaht
*  Vypracovani PD pro rekonstrukci stfech
*  Odborné posouzeni stavu stropni konstrukce garazi
* Relaxaéni plocha — vybaveni a oploceni
*  Oprava vchodu u domu 296

Naklady na drobné opravy mohou ¢lenové druzstva sledovat na webovych strankach http://www.prubezna288-
296.cz po mesicich v sekei platby (doklady). Jedna se o opravy zamkii, stoupacek, topeni v jednotlivych objektech,
uklid po rekonstrukci a likvidaci odloZzeného odpadu u kontejnerti.

Clenska schiize piijala usneseni:

Usneseni ¢. 4 — Projednani navrhu ro¢niho vyuctovani
Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Zpravu predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 1, zdrzel se: 0

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrZzby domi na obdobi let 2020
—2021

S ohledem na vysi fondu oprav predstavenstvo navrhlo tyto priority planu oprav na nejbliz§i obdobi (2020 az
2021). Hlavni priority - vyména technologie kotelny (probihajici akce), Oprava stiechy domu 296, instalace
plosiny k domu 296, rekonstrukce ndjemniho bytu v domé 296, rekonstrukce vstupniho portalu v domé 288,
vymeéna dvefi s pozarni odolnosti (chodby k bytovym jednotkam), celkova vyména vedeni zvonkt v obou domech.

Ing. Blatny si stézoval na dlouhodobou nefunkénost zvonkt a dotazoval se na zfizeni videozvonku, aby obyvatelé
domt vidéli pfichazejici a zvonici osoby. Ing. Vanéura sdélil, Ze ke kompletni rekonstrukci zvonka v obou domech
dojde v fijnu 2020, nebot’ nasmlouvand firma nema diivéjsi kapacitu.

Pan Valda pozadal o ztlumeni dovirani dvefi v chodbé od vytaht k bytim. Po vyméné vSech dvefi za pozarné
bezpecnostni dvete, splitujici nastavené normy. Tyto dvefe maji hluéné zamky a v bytech pfimo naproti témto



dvefim jsou obyvatelé vystaveni nadmémému hluku. Spravni firma provéti moznosti ztiSeni a provede vhodné
opatieni pro zmirnéni hluku. Dvefe se nesmi zavirat nsilim ru¢né, nebot’ to poskozuje brano.

Ing. MikSovsky informoval pfitomné o detailech opravy stiechy na domé 296, kdy je jiz zpracovana projektova
dokumentace. Pfedpoklada se, ze do konce roku 2020 bude provedeno vybérové fizeni na dodavatele opravy a
samotna oprava bude realizovana dle klimatickych podminek na jate roku 2021.

Ing. Miksovsky dale informoval o statickém posouzeni garazi, ze byla provedena také lokalni oprava zatékani do
garazi v misté dilatacni spary a nyni je zatim vSe v poradku a do garazi nezatéka. Zaroven vyzval pfitomné, aby
neprodleng hlasili, pokud by jim zatékalo do garaze.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni ¢. 5 — Plan oprav a udrzby

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Ramcovy plan drzby domt na obdobi let 2020 a 2021
Uklada:
*  Piedstavenstvu pribézné pInéni planu udrzby sledovat a informovat o ném ¢lenskou zakladnu.
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 58, proti: 0, zdrZel se: 0

VI1. Projednani zpravy predstavenstva o vvbérovém rizeni na dodavatele vvmény technologie kotelny

Ing. Vancura informoval ptitomné o pribéhu vybérového fizeni na realizaci modernizace kotelny.

Uchaze¢ Sidlo Nabidkova cena bez DPH
S.V.A.s.1.0 P-4, Videnska 100 3120 284 K¢
Komterm energy, S. r. 0. P-2, Bélehradska 15 2 986 983 K¢
ESTAB, spol. sr. 0. P-4, Lojovicka 44 3 247 900 K¢

Clenové druzstva byli informovéani o harmonogramu praci.

Harmonogram vymény technologie kotelny

Dil¢i etapa Termin

Zahéjeni praci od 05.08.2020
Dokonceni montaZze technologie do 30.09.2020
Uvedeni zafizeni do automatického provozu do 30.10.2020
Piedani a ptevzeti dila do 15.11.2020

Ing. Rieger se dotazoval, v ¢em spoéivala uspora v niz§i vyjednané ¢astce za rekonstrukci. Ing. Vanéura citoval
pasaz tykajici se této Casti ze zapisu predstavenstva ¢.8 z 14.7.2020 a podrobnéji vysvétlil detaily k zminéné
uspofe.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:

Usneseni ¢. 6 — Vybér dodavatele technologie kotelny
Clenska schiize pfijala usneseni:
Clenska schiize druZstva
souhlasi
e se zpravou piedstavenstva
povéruji
e predstavenstvo k provadéni kontroly dodrzovani harmonogramu postupu praci a
uklada
e uklada informovat ¢lenskou zakladnu o ptipadnych odchylkach od schvaleného harmonogramu
o uklada predstavenstvu zajistit spoleéné financovani vymény technologie kotelny se spoleenstvim
vlastnikd, stejnym zpisobem jako probiha tvorba a ¢erpani fondu oprav

Usneseni prijato jednohlasné: pro: 58, proti: 0, zdrzel se: 0



VIIl. Projednani navrhu na odvolani Ing. Marka MikSovského z funkce ¢lena kontrolni komise a navrhu
na volbu Ing. Marka MikSovského ¢lenem piedstavenstva

Clen predstavenstva odpovédny za stavebni agendu, Ing. Hrdlicka rezignoval na svoji funkci v souvislosti se
zménou bydli§t€ mimo Prahu, a to ke dni 21.5.2020. Vzhledem k mimotadnému vyznamu stavebni agendy je
nutné zajistit jeji gesci v rdmci predstavenstva.

Vzhledem k potiebé doplnit kontrolni komisi a s piihlédnutim k blizicim se volbam do vyboru SV ptedstavenstvo
vyzyva vsechny Cleny druzstva k aktivni Gcasti na fizeni BD, ale i SV, formou podani kandidatury.

Pro pfipad nutnosti provést volbu vyboru SV, korespondenéni, pfipadné jinou formou (COVID), navrhuje
predstavenstvo zvolit zdstupcem BD v tomto hlasovani jednoho ¢lena, z praktickych divodu.

Usneseni ¢. 7 — Personalni obména

Clenska schiize piijala usneseni:
Clenska schiize druZstva
Schvaluje:
e odvolani Ing. Marka MikSovského z funkce ¢lena kontrolni komise
Voli:
e Ing. Marka MikSovského ¢lenem piedstavenstva
Vyzyva:
e Cleny druzstva k podani kandidatury na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise.
Souhlasi:
e S navrhem predstavenstva povérit Clenku predstavenstva druzstva Ing. Taterovou hlasovat jménem
druzstva pii pfipadném koresponden¢nim hlasovani volby novych ¢lenli vyboru SV, v souladu s
usnesenim predstavenstva.

Usneseni pFijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrZel se: 1 (11/288)

VIII. Zavér Elenské schize

Vzhledem k tomu, ze dal$i dotazy nebyly vzneseny, podékoval Ing. Vanc¢ura ¢lentim druZstva za ucast na ¢lenské
schiizi a jednani ukoncil.

Ing. Helena Taterova, V.r. Ing. Karel Vancura, V.r.
zapisovatel predseda ¢lenské schiize
Ing. Petra Kopsova, v.r. Romana Dvorakova, V.r.
ovétovatelka zapisu ovétovatelka zapisu
Prilohy:

Ptiloha €. 1 — prezencni listina

Rozdélovnik:
Archiv druzstva — Zapis + piiloha ¢. 1
Postovni schranka a webové stranky druzstva — Zapis



