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1. ZAKLADNI UDAJE

Nazev Ucetni jednotky: Pribézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo

Sidlo: Pribéznéa 296/13, Strasnice, 110 00 Praha 10

ICO: 264 97 794

Pravni forma: druZstvo

Ugel: provoz a sprava dvou bytovych objektl, kotelny a spole¢nych garazi

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor s poskytovanim zékladnich sluzeb
spojenych s prondjmem

Rozvahovy den: 31.12.2021

V roce 2021 nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PriloZena individualni Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Ucetnictvi®) a provadéci vyhlaSkou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

Ugetni zavérka byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani.

Kategorie ucetni jednotky: mikro bez povinnosti auditu

3. OBECNE UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby ocenovani, které druzstvo pouzilo pfi sestavovani Ucetni zavérky za rok 2021 a 2020:
a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky souvisejici s pofizenim dlouhodobého
hmotného majetku se neaktivuji.

Pokud v uc¢etnim obdobi dojde k pfevodu jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva (a dojde k zapisu pfevodu do
katastru nemovitosti), je vyfazena odpovidajici ¢ast pofizovaci ceny jednotky z pofizovaci ceny stavby a
pozemku.

Odpisy

Druzstvo odepisuje objekt garazi, dafiové odpisy jsou zrychlené, Ucetni a dafiové odpisy se rovnaji. Objekty
bytovych dom( se neodepisuji.

Pocet let
Stavby - garaze 30
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b) PenéZni prostredky

Penézni prostredky tvofi penize v hotovosti a ha bankovnich Gétech a jsou ocenény jejich nominalni hodnotou.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub ndkladl na jejich realizaéni hodnotu a to na zékladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd.

PoloZka pohledavky z obchodnich vztaht obsahuje rozdil mezi pfedpisem a skute€nymi Ghradami zaloh na
sluZzby a mezi pfedpisem a Uhradami fakturovaného najemného.

Kratkodobé poskytnuté zalohy tvofi zalohy na elektfinu spoleénych prostor a vodu.

Dohadné Gcty aktivni obsahuji platby pfes SIPO vztahujici se k pfedepsanym zaloham za prosinec,
inkasované na bankovni G¢et druZstva v lednu nasledujiciho roku.

Jiné pohledavky obsahuji ndklady na sluzby spojené s provozem a spravou dom( uréené k vyactovani, dale
pohledavky prevzaté od hlavniho mésta Prahy. K pohledavkam pfevzatym od hlavniho mésta Prahy je
vytvofena 100% opravna polozka.

d) Vlastni kapital

Z&kladni kapital druzstva obsahuje zakladni ¢lenské vklady ¢lena.

Ostatni kapitalové fondy tvofi dalSi ¢lenské vklady. DalSi ¢lensky vklad slouzi k financovani koupé funkénich
celkd (budov s byty a pozemky) do vlastnictvi druzstva. Vysi dalSich ¢lenskych vkladd stanovi pro kazdého
¢lena druZstva Clenskéa schuze.

e) Cizizdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach.

Jiné dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl obsahuji zavazek z renovace kotelny splatny v roce 2023.

V poloZce jiné dlouhodobé zavazky se vykazuji zalohy na spravu (v predpise vyuctovani sluzeb oznacované
jako fond oprav).

Dlouhodobé zavazky k avérovym institucim obsahuji zUstatek Gvéru na koupi bytovych domu 288 a 296 véetné
pozemkd.

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedepsané zalohy na sluzby souvisejici se spravou a udrzbou domd,
predepsanou anuitu a zavazek vaci Spolecenstvi vlastnika Pribézna 288,296 z titulu uzaviené smlouvy o
spravé domu.

Dohadné ¢ty pasivni obsahuji vodné a stoéné — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2021.
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f)  Uétovani naklada, vynost a sluzeb souvisejicich se spravou domu

Predpisy mésicnich zaloh ¢lendm druzstva jsou Uctovany rozvahové — na vrub pohledavky z obchodnich
vztahu a ve prospéch kratkodobych pfijatych zaloh. Sluzby a dalSi polozky, které jsou souc¢asti pfedepsanych
zaloh i ro¢niho vyuctovani sluzeb jsou G¢tovany na vrub Jinych kratkodobych pohledavek ve prospéch
zavazkad.

Ve vynosech je uétovano o pronajmu garazi, bytd a nebytovych prostord (Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb) a
o pouziti dlouhodobych zaloh na spravu (fond oprav) na Ghradu naklad(i bézného roku (Jiné provozni vynosy).

V nékladech je uc¢tovano o nakladech za opravy a dalSich nakladech souvisejicich se spravou a udrzbou
domu, které nebyly predepsény ¢lenim druZstva ve vyuctovani sluzeb.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
g) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K€)

PORIZOVACIi CENA

Pocate¢ni

sustatek Prirastky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 478 13 465
Stavby - garaze 7673 7673
Stavby — bytové domy 29 322 1098 28 224
Celkem 2021 37 473 1111 36 362
Celkem 2020 43 485 6012 37 473

OPRAVNE POLOZKY
Tismek O jiigoce  Wwiazeni  Prevody  [oi QRS

Stavby 2558 409 2967
Celkem 2021 2558 409 0 0 0 2967
Celkem 2020 2131 426 2558

Vyfazeni majetku se uskute€nuje v souvislosti s prevody jednotek do vlastnictvi ¢lenl druzstva (po zapisu
prevodu do katastru nemovitosti).

5. POHLEDAVKY
DruZstvo neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly vytvoreny opravné poloZzky na zakladé
analyzy dobytnosti pohledavek — viz. tabulka v dalSi ¢asti.

Vyvoj jinych pohledavek v roce 2021:
k vyuctovani

vyuétovani roku 2021
01.01.2021 rgku 2020 zlstatek k
31.12.2021
polozky k rozdéleni do vyucétovani 3907 3907 3 860
pohledavky pfevzaté od hl. mésta 835 0 835
Prahy
Pohledavky za neplati¢em 39 0 39
Jiné pohledavky - bruto 4781 3907 4734
opravna poloZka -874 0 -874
netto hodnota pohledavek 3907 3907 3 860
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6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty pohledavek za neplatici a jinych pohledavek prevzatych
od Magistratu hlavniho mésta Prahy.

Zmeény na Uctech opravnych poloZek (v tis. K¢):

Opravné Zustatek Netto zména Zustatek Netto zména Zustatek
polozky k: k 01.01.2020 v roce 2020 k 31. 12. 2020 v roce 2021 k 31.12. 2021
pohledavkam -

ostatni 874 874 874

7. VLASTNI KAPITAL

Zéakladni kapital k 01.01.2021 573
snizeni - vyplata ¢lenského vkladu pfi ukonéeni Elenstvi -5
Zéakladni kapital k 31.12.2021 568

Ostatni kapitalové fondy - dalSi ¢lensky vklad

stav k 01.01.2021 17 690
dalSi ¢lenskeé vklady - rok 2021 1301
pouziti dalSich ¢lenskych vkladd na mimoradnou splatku Gvéru v roce 2021 -1112
stav k 31.12.2021 17 879

Vysledek hospodareni

stav k 01.01.2021 - kumulované zisky a ztraty minulych let -681
zisk roku 2021 120
Vysledky hospodareni k 31.12.2021 -561

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let pfedstavuji bankovni Gvér.

Zavazek stav 01.01.2021  stav 31.12.2021 splatnost forma zajisténi

bankovni Gvér 21.891 19.706 rok 2035 zastava nemovitosti v
katastru nemovitosti;
blankosménka
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Jiné dlouhodobé zavazky predstavuji zalohy na spravu (v pfedpise vyuctovani sluzeb ozna¢ované jako fond
oprav).

Dlouhodobé prijaté zalohy - "fond oprav" tis. K¢
stav k 01.01.2021 1309
pFispévky roku 2021 797
tvorba z vynosu z pronajma r. 2020 31
cerpani - rok 2021 -336
stav k 31.12.2021 1801

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztaht ve vysSi 329 tis. K¢ pfedstavuji dlouhodobou ¢ast zavazku z titulu
renovace kotelny.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedevsSim predepsané zalohy na sluZby souvisejici se spravou a udrzbou
domu (4 527 tis. K&), pfedepsanou anuitu (441 tis. K&) a z&vazek vuci Spolecenstvi vlastniku Prabézna
288,296 z titulu uzaviené smlouvy o spravé dom( a vyporadani fondu oprav (1 733 tis. Kg¢).

Zavazky z obchodnich vztaht pfedstavuji pfedevSim ¢ast zavazku souvisejici s renovaci kotelny (494 tis. K¢),
ktera je splatna v roce 2022.

Dohadné ucty pasivni (405 tis. K&) obsahuji vodné a stoéné — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2021.

10. DLUHY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Bézné ucetni obdobi Minulé G¢etni obdobi
zatizeny Vyse Vyse
majetek || Ugetni hodnota | ZPYSOP | jist&ngho | YKONCENT I eatnihodnota | ZPYSOP | jistgngho | UKoncen
zatizeni zavazku ZajIStenI zatizeni zavazku ZajIStenI
nemovitosti 33395 | zastava 19706 | 27.07.35 34916 | zastava 21981 | 27.07.35
Celkem 33 395 XX 19 706 XX 34 916 XX 21981 XX

11. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Bytové druzstvo jakoZzto vlastnik bytovych i nebytovych prostor a ¢len Spole¢enstvi vlastnika Pribézna 288,
296 (ICO 04640381) se podili na splaceni investiéniho Gvéru uréeného k rekonstrukci a opravam spolegnych
prostor bytového domu 296, ktery nacerpalo v listopadu 2021 spoledenstvi vlastnik(. Uvér je splatny do
30.09.2026. Cast k 31.12.2021 nesplaceného Gvéru pfipadajici na bytové druZstvo &ini 981 tis. K&. Castka
jistiny splatna v roce 2022 ¢ini pFiblizné 209 tis. K¢ a bude financovana z pfispévkl do fondu oprav a stejné
tak budou financovany i splatky v dalSich letech.
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12. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoSlo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku
k 31. prosinci 2021.

V Praze, dne 10. kvétna 2022

Ing. Karel Vancéura Ing. Helena Taterova
Pfedseda predstavenstva; Clen predstavenstva
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