Uplné znéni
Stanov druzstva

Prubézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo
se sidlem Praha 10, Strasnice, Prubézna 296/13, PSC 100 00

1C 264 97 794, zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil Dr, viozka 5260

Vypracované predstavenstvem druzstva na zakladé:

4)
5)

6)

pavodniho znéni Stanov - notaského zapisu NZ 217/2013, N 250/2013 ze dne 2.10.
2013. sepsané JUDr. Milusi Peterkovou, notaikou v Praze

ve znéni zmén provedenych formou notarského zapisu NZ 609/2014, N 639/2014
JUDr. Miluse Peterkové, notaiky v Praze ze dne 2.9. 2014

ve znéni ptizpusobeni stanov zdkonu o obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb. (§ 777
odst. 2 ZOK) provedenych usnesenim piedstavenstva druzstva ze dne 25.6. 2015

STANOVY Prubézna 288/11, 296/13 - bytové druzstvo

Clanek 1

Zakladni ustanoveni, firma a sidlo druzstva

Bytové druZstvo je spoleCenstvim neuzavieného poCtu osob, zalozené za ucelem
koupé obytného domu a pozemkii domem zastavénych a k nému prinalezejicich,
spravy a udrzby majetku druzstva, zajistovani bytovych potieb svych ¢élent a potreb
souvisejicich s bydlenim a za icelem pievodu jednotek, které tvoii druzstevni byty, do
osobniho vlastnictvi ¢&lenti druzstva, jez byli jejich najemeci, nadéle jen bytové
druzstvo. nebo druzstvo.

Tyto stanovy jsou zakladnim dokumentem druzstva. -- -

Firmu druzstva tvoii jeji nazev s dodatkem, jez zni:

- Prubézna 288/11, 296/13 - bytové druzstvo---------------

Sidlem druzstva je: Praha

Druzstvo je pravnickou osobou. Za poruseni svych zavazkii odpovida celym svym
majetkem. Clenové neruci za zavazky druzstva. --

Druzstvo se zaklada na dobu neurcitou.

. Clanek 2

Predmét ¢innosti druzstva




1

4)

Piedmétem ¢innosti bytového druzstva je provoz a spréava 2 bytovych objekti, kotelny
a spole¢nych gardzi tvofici nemovitosti na adrese: Praha 10 - Stradnice, Prubézna
288/11, 296/13 .a hospodaieni s timto nabytym majetkem.

Druzstvo provadi vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost soustavnou ¢innost bez
G&elu dosazeni zisku v rozsahu:

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a poskytovani ne jinych, nez
zdkladnich sluzeb zajist'ujicich jejich fadny provoz.

V ramci tohoto predmétu ¢innosti druzstvo je zejména:
a) plenechdva druzstevni byty, nebytové prostory a Casti nepotiebnych spolecnych
prostor za ndgjemné do uzivani svym ¢leniim a jsou-li uspokojeny potieby ¢lent i
jinym osobam,

b) poskytuje ndjemeim plnéni, jez jsou spojena s uzivanim pronajatych prostor, ------
¢) zajistuje provoz technologickych zafizeni, jsou-li v majetku druzstva, ---------------

d) udrzuje, opravuje, rekonstruuje a modernizuje druzstevni majetek,

e) pripravuje prodej nebo pfevod bytii do osobniho vlastnictvi ¢lent druzstva ----------

f) tdrzba zelené a p&sich komunikaci na pozemcich druzstva -

Budova domu na dané adrese

Druzstvo vykonava piedmétnou ¢innost v budové domu ( funkéniho celku) na
adrese:

Praha 10 - StraSnice Prubézna 288/11, 296/13

funkéniho celku - sestavajiciho se ze souboru objektu:

domu:

c.p.. 288 na pozemku ¢. parc.: 797

&pi 296 na pozemku ¢. parc.: 192/9 192/19

katastralni izemi Strasnice obec: Praha, LV €. 655

a pozemku:

pozemku ¢. parc.: 797 zastavéna plocha a nadvori
pozemku ¢. parc.: 192/9. 192/19 zastavéna plocha a nadvoif

katastralni tzemi. Strasnice .., obec: Praha, LV ¢. 655

a vdalsi budové domu nebo jen bytové jednotce, ur¢i-li je clenskd schuze
rozhodnutim za budouci predmét druzstevniho majetku, nadale jen budova domu na
dané adrese.

Clanek 3

Zalozeni a vznik druzstva

1) Pro zaloZeni druZstva se vyZaduje konani ustavujici ¢lenské schiize druzstva, za ucasti

2) Druzstvo vzniklo dnem zapisu do obchodniho rejstiiku.

osob. které podaly piihlasku do druZstva, nadédle jen uchazei o ¢lenstvi. Pribéh
ustavujici ¢lenské schiize druzstva, byl osvéd¢en notafskym zépisem.

WS ]
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Clanek 4

Clenstvi v druzstvu

Clenstvi v druzstvu je dobrovolné. Clenem druzstva mohou byt fyzické osoby z fad
opravnénych najemcu. Pro vznik ¢lenstvi v druzstvu je u fyzické osoby nutny trvaly
pobyt na izemi Ceské republiky z diivodu doru¢ovani pisemnosti.

Spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznikd, jestliZe je druzstevni podil soudasti
spole¢ného jméni manZeld. Spolecné ¢lenstvi manzel v druZstvu zanikd vypotradanim
spole¢ného jméni manzelt nebo marnym uplynutim pro jeho vypoiadani podle
obcanského zakoniku.

Clenstvi v druzstvu vzniks

a) Pri zaloZeni druzstva dnem jeho vzniku,

b) Za trvani druzstva prijetim za Clena Clenskou schizi v piipadé pravnické osoby,
nebo piedstavenstvem v pripadé fyzické osoby na zdkladé pisemné ¢lenské
piihlasky,

¢) Prevodem
druzstevniho podilu. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena
plynouci z Clenstvi v druzstvu.

d) Jinym zptisobem stanovenym zakonem. zejména pfechodem druzstevniho podilu. .-
Podminky vzniku ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vzniké nize uvedenym osobam po splnéni niZe uvedenych
podminek:

a) pii zalozeni druzstva jeho vznikem

uchazeci o Clenstvi v druzstvu, byl-li opravnénym najemcem bytu v budové domu
na dané adrese. podal-li ptihlasku do druZstva, zacastnil-li se ustavujici schiize
druzstva, zavézal-1i se na ustavujici schiizi k zaplaceni zakladniho ¢lenského
vkladu, zaplatil-li zékladni ¢lensky vklad vcas a fadné,

b) za trvani druzstva pfijetim za ¢lena

Uchazeci o ¢lenstvi v druzstvu, byl-li nebo stal-li se opravnénym najemcem bytu

v budové domu na dané adrese, podal-li prihlasku do druzstva, zavazal-li se
druzstvu zaplatit zakladni ¢lensky vklad. v¢as a fadné, splnil-li pifpadné dalsi
podminky pro piijeti za ¢lena, o kterych rozhodla ¢lenska schiize druzstva, rozhodl-
li pfislusny organ druzstva o jeho piijeti za ¢lena,

¢) pfevodem druzstevniho podilu na jinou osobu
nabyvateli druzstevniho podilu, byla-li mezi ¢lenem druZstva a jinou osobou
uzaviena smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, byla-li tato smlouva piedlozena
druZstvu nebo obdrzelo-li druzstvo pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o prevodu



druzstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele druzstevniho podilu, nabyla-li
smlouva o ptevodu druzstevniho podilu t¢innosti,

d) jinym zplisobem stanovenym zdkonem, zejména

i. prechodem druzstevniho podilu

dédici druzstevniho podilu, zemfel-li ¢len druzstva, nepfeslo-1i smrti ¢lena jeho
¢lenstvi na manzela z pravniho divodu spole¢ného ¢lenstvi manzel v druZstvu,
nabylo-1i rozhodnuti o projednani dédictvi po ¢lenu druzstva pravni moci,
pozadal-li dédic druzstevniho podilu druzstvo o ¢lenstvi, vé. prevodu najemni
smlouvy

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou
cast v druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 1
meésice ode dne, kdy se stal pravomocnym dédicem, jinak se k vypoveédi
nepiihlizi.

il. prechodem druzstevniho podilu

pravnimu nastupci ¢lena druzstva, zanikla-1i pravnickd osoba, jez byla ¢lenem
druzstva a mél-li takovy ¢len druzstva pravniho nastupce, --

3) Dalsi podminky pro prijeti za ¢lena
Vznik €lenstvi v druzstvu piijetim za ¢lena mize piisluSny orgén druzstva podminit
nize uvedenym osobam individuelné zejména splnénim nize uvedenych podminek-----

a) uchazeci o ¢lenstvi v druzstvu, stal-1i se opravnénym najemcem bytu v budové
domu na dané adrese,

jen splni-li dalsi podminky pro prijeti za ¢lena spo¢ivajici napiiklad v piijeti
zavazku k dalsim ¢lenskym vkladim druzstva ve vysich a lhtitdch uréenych
¢lenskou schiizi na jeho budouci druzstevni byt, a to

i. zacelem zaplaceni nakladi za zhotoveni druzstevniho bytu pfestavbou.
vestavbou, nastavbou ¢i piistavbou, pfipadné za dalsi stavebni prace
dohodnuté ve smlouvé o dilo mezi druzstvem nebo jinym stavebnikem a
zhotovitelem a nahrady hotovych vydajt vzniklych v souvislosti s jeho
zhotovenim a dal$imi stavebnimi pracemi,

ii. za ucelem zaplaceni obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s nagjmem tohoto druzstevniho bytu.

b) uchazeci o ¢lenstvi v druzstvu, nestal-1i se opravnénym nédjemcem bytu
v budové domu na dané adrese jen splnil-li dalsi podminky pro piijeti za
¢lena..

4) Prijeti za ¢lena na zakladé prihlaSky po vzniku druzstva

a) O prijeti za Clena na zékladé piihlasky rozhoduje predstavenstvo druZstva
u fyzickych asob. poté, co uchaze¢ o ¢lenstvi prokazal ptedstavenstvu., ze
splnil i dal$i podminky pro prijeti za c¢lena, bylo-li jeho ¢lenstvi takto
podminéno. Dnem tohoto rozhodnuti vznika ¢lenstvi v druzstvu, neobsahuje-li
rozhodnuti jiny datum G¢innosti vzniku.




b) Clenska ptihlaska musi obsahovat:

i. identifikaci uchazece o ¢lenstvi,

ii. oznaleni bytového druzstva,

iii. jeho prohlaseni, Ze se pifihlauje za ¢lena do druZstva,

iv. jeho zavazek zaplatit zakladni ¢lensky vklad a dal3i vklad ve vysia
lhaté uréenych zptisobem stanovenym v téchto stanovach, --------------

v. jeho prohlaseni o tom, Ze byl seznamen s obsahem stanov a
rozhodnutimi organu druzstva, které stanovy provadi,

vi. datum a podpis uchazece o Clenstvi, -

5) Prevod druzstevniho podilu

a) Clen je opravnén prevést sva &lenska prava a povinnosti na jinou osobu. Neni
vylou¢eno, aby &len prevedl Clenskd prava a povinnosti i na jiného Clena
druzstva. Pievod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu
na zékladé dohody nepodléha ze zakona souhlasu organi druzstva. Clenska
prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim piechézeji na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu piedlozenim dohody o pievodu druzstevniho podilu piislusnému
druzstvu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouve. TytéZ Géinky jako
predlozeni dohody o pfevodu druZstevniho podilu nastavaji, jakmile prislusné
druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pievodu druzstevniho
podilu a pisemny souhlas nabyvatele druzstevniho podilu ---

b) Dohoda o pfevodu druzstevniho podilu musi obsahovat:

i. identifikaci ucastnik dohody,

ii. oznaceni bytového druzstva,
iii. vy¢&isleni splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena, ---------------

iv. vymezeni druzstevniho podilu, popis druZstevniho bytu. nebytoveho
prostoru, ¢asti nepotiebnych spole¢nych prostor, které ma dosavadni
¢len od druzstva v ndgjmu,

v. ujednani o tom, zda je pfevod uplatny Ci bezplatny,

vi. prohlaseni nabyvatele o tom, Ze byl sezndmen s obsahem stanov a
rozhodnutimi organa druzstva, které stanovy provadi,

vii. den G¢innosti pfevodu druzZstevniho podilu ,

viii. datum podpisy ucastnikit dohody,

6) Prechod druzstevniho podilu

a) V piipadé smrti ¢lena druzstva piechazi druzstevni podil bez souhlasu druZstva
na dédice druzstevniho podilu, nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzela
nebo zemiely manzel nabyl pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu pred uzavienim manzelstvi, pozada-li dédic druzstvo o ¢lenstvi.------------
Dédic ¢lenského podilu se stava lenem druZstva smrti zemielého ¢lena
druzstva. splnil-li podminky vzniku ¢lenstvi.

b) Zadost o ¢lenstvi musi obsahovat:

i. identifikaci dédice,



ii. oznaceni bytového druzstva,

iii. jeho prohlaseni, ze zada o ¢lenstvi v druZstvu z diivodu dédéni po
byvalém ¢lenu.,

iv. identifikaci byvalého ¢lena,

v. opis dédického rozhodnuti, nebo ta jeho &ast, ktera se tyka dédéni
¢lenského podilu

vi. jeho prohldseni o tom, Ze byl sezndmen s obsahem stanov a
rozhodnutimi organt druZstva, které stanovy provadi,

vii. datum a podpis dédice,

viii. Ufedni dolozku o ovéreni podpisu.

Nedilnou pfilohou Zadosti o ¢lenstvi je ovéfeny opis pravomocného
dédického rozhodnuti po byvalém ¢lenu druzstva.

¢) V pfipadé zaniku pravnické osoby, kterd byla ¢lenem druzstva, prechazi
Clenstvi bez souhlasu druzstva na pravniho nastupce.
Pravni ndstupce se stdva ¢lenem druZstva zanikem pravniho piedchtidce,
splnil-li podminky vzniku ¢lenstvi.

7) Podminky vzniku spole¢ného ¢lenstvi manzela v druZstvu

a) Clenstvi v druZstvu vznika niZe uvedené osobé po splnéni niZe uvedenych
podminek-

ManzZelu ¢lena druzstva. vzniklo-li ¢lenu druZstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu za trvani manzelstvi, zil-li spolu s ¢lenem druZstva
trvale v manZelstvi, uzavielo-li druZstvo s ¢lenem druzZstva smlouvu o ndjmu
druzZstevniho bytu a nabyla-li tato smlouva Gi¢innosti.

b) Zmeéna ¢lenstvi v druzstvu na spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu

Clenstvi v druzstvu se zméni ze zdkona na spole¢né ¢lenstvi manzell

v druzstvu, splni-li se podminky vzniku spole¢ného ¢lenstvi manzeli

v druzstvu a ¢lenstvi v druzstvu se roz$ifi na manzela ¢lena druZstva tak, ze
oba manZelé jsou z Clenstvi opravnéni a povinni vi¢i druzstvu spolecné a
nerozdilné.

7a) Druzstevni podil nemiZe byt ve spoluvlastnictvi vice osob (s vyjimkou spole¢ného
jméni manzeli) a to pod sankei neplatnosti.

Druzstevni podil nemiiZe pfedmétem zastavniho prava a to pod sankci neplatnosti.

8) Zvlastni ustanoveni o podminéni trvani ¢lenstvi
Stanovi se, ze trvani ¢lenstvi v druzstvu, vzniklého z nize uvedenych pravnich divodi
se podminuje podminkou rozvazovaci tak, ze

a) Clenstvi vzniklé pti zalozeni druzstva jeho vznikem, pfevodem takto vzniklého
¢lenstvi a jeho prechodem, je-li ¢len druzstva opravnénym najemcem
druzstevniho bytu v budové domu na dané adrese, zanikne, to jest tato ¢lenska



prava a povinnosti pozbudou své ¢innosti, nezavaze-li se ¢len druZstva
pisemnou smlouvou k dalsim ¢lenskym vkladiim ve vy3ich a Ihiitach uréenych
¢lenskou schiizi na jeho druzstevni byt pomérem podlahové plochy jim
uzivaneho bytu k sou¢tu podlahovych ploch viech druzstevnich byt v domeé ,
ato

1. za ucelem zaplaceni kupni ceny shora jmenovaného domu se soué4stmi
a prisluSenstvim, piipadné pozemkt domem zastavénych a k nému
prindleZejicich a ndhrady hotovych vydaji vzniklych v souvislosti
s jeho koupi,
Jje-li opravnény najemce druzstevniho bytu ptivodnim ¢lenem druzstva
nebo ¢lenem druZstva, jehoZ ¢lenstvi je odvozeno od piivodniho ¢lena
druzstva.

Clanek 5

Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zanika zejména:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim c¢lena

c¢) vyloucenim ¢lena

d) pfevodem druzstevniho podilu

e) prechodem druzstevniho podilu

f) smrti ¢lena druzstva

g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druZstva,

h) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena
i) zamitnutim insolvenéniho nédvrhu pro nedostatek majetku ¢lena ---------------

J) dorucenim rozhodnuti o netispésné opakované drazbé v ¥izeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce

1) zénikem najmu bytu (ukonéenim najemni smlouvy) ze strany piivodniho
majitele domu, nebo ze strany najemce bytu pfed tim, nez dojde ke koupi
domu (technologického celku) do vlastnictvi druZstva.

2. Zpusob vyporidani ¢lenského vkladu p¥i zaniku ¢lenstvi
Pri zaniku Clenstvi za trvani druzstva ( s vyjimkou ustanoveni bodu b) v ¢lanku 6 odst.
1) ma byvaly €len nérok na vypotadaci podil. V piipadé smrti ¢lena druzstva maji toto
pravo jeho dédici, nestanou-li se podle zékona a t&chto stanov ¢leny druzstva. --------

a) Clenim druZstva, jeZ byli ndjemci druzstevnich bytd se vyplati vypoiadaci
podily :

Vyporadaci podil se uréi pomérem splnéné vkladové povinnosti ¢len, kterému
v daném ucetnim obdobi zaniklo ¢lenstvi, k ¢lenskému vkladu viici souhrnu
splnénych vkladovych povinnosti vSech ¢lent k ¢lenskym vkladiim k



poslednimu dni tohoto ti¢etniho obdobi.

Pti vypoctu vyporadaciho podilu se pomér podle odstavce 1 nasobi vysi
vlastniho kapitalu druzstva po odec¢teni (nedélitelného) rezervniho fondu,
zjisténcho z tcetni zaverky sestavené k poslednimu dni G¢etniho obdobi, v
némz Clenstvi zaniklo. Zanikne-li ¢lenstvi do 30. ¢ervna daného t¢etniho
obdobi, urti se vypotadaci podil z vlastniho kapitalu druzstva k poslednimu
dni pfedchéazejiciho tcetniho obdobi, je-li takto zjistény vyporadaci podil
VySSi.

priklad vypoctu na stavu k 31.12.2011:

5 000,00 Clensky vklad

224 000,00 soucet v§ech clenskych vkladi
0,02 pomér

137 000,00 viastni kapitdl druzstva,
3038.04 k vyplaté vyporddaci podil

Splatnost vypoiadaciho podilu

Narok na vypotadaci podil je splatny uplynutim tif mésict od schvéleni ucetni zavérky za rok,
v némz Clenstvi zaniklo, jen, vystéhoval-li se byvaly ¢len druZstva z druZstevniho bytu a
vyklidil-li jej zcela do té doby, jinak je tento narok byvalého ¢lena druzstva splatny az
uplynutim tif mésicti ode dne, kdy druzstevni byt byl vystéhovan a zcela vyklizen. ----------

3) Obnova ¢lenstvi

Jestlize byl zruen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodi nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho ¢lenstvi se obnovuje; jestliZe jiz druZstvo
vyplatilo jeho vypofadaci podil, musi jej ¢len do dvou mésicti od zruseni konkurzu druzstvu
nahradit. To plati obdobné i v pfipade, ze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti
postizenim Clenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocné zastavena exekuce
podle zvlastniho pravniho piedpisu.

Clanek 6

Zpusoby zaniku ¢lenstvi

1. Pisemna dohoda

a) JestliZe se Clen druzstva a druZstvo dohodnou na ukonéeni &lenstvi, zaniké
¢lenstvi dnem uvedenym v dohodé. Dohoda o ukonéeni ¢lenstvi musi mit
pisemnou formu.

b) Dohoda o ukonéeni ¢lenstvi musi obsahovat:

1. identifikaci ucastnikti dohody.

ii. oznaceni bytového druzstva,

iii. vyc€isleni splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena, --------------



v.

V.
V1.
Vil.

viil.

popis druzstevniho bytu, nebytového prostoru, ¢asti nepotiebnych
spole¢nych prostor, které ma dosavadni ¢len od druzstva v najmu.

ujednani o vyporadani ¢lenského podilu,

den ucinnosti skonceni ¢lenstvi,

datum a podpisy smluvnich stran,

tiedni dolozky o ovéreni podpisi.

Prevod ¢lenstvi

Zanik ¢lenstvi prevodem ¢lenstvi upravuje ustanoveni ¢lanku 4, odst. 6), téchto

stanov.

Vystoupenim ¢lena

a) Vystoupeni je jednostranny pravni tikon ¢lena druzstva. Vystoupeni musi byt
provedeno pisemné a nemusi obsahovat diivody vystoupeni. Clenstvi v
druzstvu zanika po uplynuti Sestimésicni vystupni lhity, ktera zac¢ina bézet ode

dne, kdy bylo vystoupeni doru¢eno piedstavenstvu.

b) Clen druzstva miize vzit své vystoupeni zpét. Se zp&tvzetim viak musi

predstavenstvo souhlasit.

¢) Vystoupeni ¢lena musi obsahovat:

i.
1.
iii.
1v.

V.

identifikaci dosavadniho ¢lena.

oznaceni bytového druzstva,

jeho prohlaseni, Ze vystupuje z ¢lenstvi v druzstvu,

podpis dosavadniho ¢lena.

uredni dolozku o ovéreni podpisu.

4. Vyloudeni z druzstva

a) Clen druZstva mize byt z druzstva vylouden z téchto divodi:

i;

e

iil.

zavaznym zplusobem nebo opakované porusuje své ¢lenské povinnosti
nebo prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi

jde o fyzickou osobu, ktera byla pravomocné odsouzena pro umyslny
trestny ¢in, ktery spachala proti druzstvu ,

bezdivodné se obohacuje na tkor druzstva,

uziva druzstevniho majetku tak, Ze druzstvu vznika skoda nebo trpi
jakékoliv osobé, aby se takto druzstevniho majetku uzivalo,--------------

hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu,
zejména tim, Ze neplati najemné za uzivani bytu nebo zalohy na thradu
za plnéni s timto uzivanim poskytovana po dobu del$i nez tfi mésice,
neoznami pisemné veskeré zmeény v poctu osob, které Ziji s ndjemcem
v druZstevnim byté a jejich identifikaci v zdkonem stanoveném rozsahu
do jednoho mésice ode dne, kdy ke zméné doslo. nedoplni penézni
prostredky na zvlastnim G¢tu druzstva k zajisténi ndjemného a thrad
zévazku v souvislosti s ndjmem na ptivodni vysi do jednoho mésice ode
dne. kdy je pronajimatel opravnéné cerpal ¢i prenecha druzstevni byt



nebo jeho ¢ast k uzivani jiné osobé bez fadné uzaviené podnajemni
smlouvy,

vi. sam nebo ti, kdo s nim bydli nebo jen ti, kdo bydli v jeho pronajatém
druzstevnim bytu hrubé porusuji dobré mravy v dome .

V piipadg, Ze se jedna o ¢lena, ktery jiz ma uzavienou smlouvu o
najmu druZstevniho bytu a tento byt uziva, lIze jej vyloucit z druZstva
rovnéz z téchto davodui:

vii. porusi-li ndgjemce hrubé svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu

viii. by-li ndgjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spAchany
na druZstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé kde je najemciiv byt,
nebo proti cizimu majetku ktery se v tomto domé nachéazi --------------

Zénikem ¢lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
Ustanoveni ob¢anského zéakoniku o vypovedi z ndjmu se pro ndjem
druzstevniho bytu nepouzij.

Rozhodnuti o vylou¢eni pfedchazi pisemna vystraha. O udéleni
vystrahy rozhoduje piedstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jejiho
udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby ¢len
s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruSeni
¢lenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi vzdy poskytne
piiméreny lhita, nejméné vSak 30 dna.

ix. Ustanoveni o vystraze se ve smyslu § 616 zakona ¢. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich nepouZiji, jestlize poruSeni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.

b) O vylougeni, které musi byt ¢lenu doruceno do vlastnich rukou pisemn¢,
rozhoduje predstavenstvo. Proti rozhodnuti o vylou¢eni ma pravo podat
odtivodnéné namitky k ¢lenské schuzi ve lhité 30 dnti ode dne doruceni
oznameni o vylouceni. Je-li jednani ¢lena, v némz lze spatfovat divod k
vyloudeni, predmétem Setieni jiného organu, mize byt rozhodnuto az poté, kdy
se predstavenstvo druzstva dovédelo o vysledku tohoto Setieni. Proti
rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylu¢ované osoba podat,
ve lhité 3 mésict ode dne doruceni rozhodnuti, navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

¢) V rozhodnuti o vylou¢eni musi byt uveden diivod vylouceni, ktery nesmi byt
dodateéné ménén. Rozhodnuti o vylouceni se dorucuje ¢lenu pisemné do
vlastnich rukou.

d) Druzstvo miize vylougit svého ¢lena jen do 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo
o diivodu pro vylouceni dovédelo nejpozdéji vak ve lhute 1 roku, kdy divod
k vylouceni nastal.

e) Soud na navrh ¢lena, jehoz se rozhodnuti tykd, prohlasi rozhodnuti ¢lenske
schiize o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tif mésict ode dne
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konani ¢lenské schiize, ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné
svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani ¢lenské schiize, ktera
vylou€eni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho roku od jejiho konéni, zanika.
Jestlize je divodem navrhu, Ze tvrzené rozhodnuti ¢lenské schiize nepiijala
proto, Ze o ném nehlasovala, a nebo ,Ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovida rozhodnuti, které¢ ¢lenska schtize pfijala, lze podat navrh do tii
meésict ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédel. nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne kondni nebo tvrzeného konani ¢lenské schuze. ------------

Smrti ¢lena

Clenstvi fyzické osoby zanika smrti. Zemfe-li ¢len a nejde-li o spoleéné &lenstvi
manzeld, prechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu na dédice, ktery nabyl
druzstevni podil . pozadal-li druzstvo o ¢lenstvi. Dédic, ktery se nestal ¢lenem
druzstva ma narok na vypotadaci podil ¢lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo.

Zanik druzstva

Pii zaniku druzstva zanika ¢lenstvi dnem jeho vymazu z obchodniho rejstiiku.----------

Podminky zaniku spole¢ného ¢lenstvi manzeli v druzstvu
Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanikd nize uvedenym osobam po splnéni nize
uvedenych podminek

a) rozvedenym manzeltm, uzavieli-li spolu dohodu o zruseni spole¢ného jméni
manzelt v druzstvu a o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva najemcem
druzstevniho bytu, nabyla-li tato dohoda t¢innosti,

b) rozvedenym manzeltim, rozhodl-li soud o zruSeni spole¢ného jméni manzelt
v druZstvu a o tom, kdo z nich bude jako ¢len druZzstva najemcem druZstevniho
bytu a nabyl-li takovy rozsudek soudu pravni moci,

¢) manzelum, rozhodl-li soud o zruSeni spole¢ného ¢lenstvi manzelt v druzstvu a
o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva najemcem druzstevniho bytu a
nabyl-li takovy rozsudek pravni moci,

d) manzelim, zemtel-li jeden z nich.

Zména spolecného ¢lenstvi manzelu v druzstvu na ¢lenstvi v druzstvu
Clenem druzstva, kterému nalezi ¢lenska prava a povinnosti ze zaniklého spole¢ného
¢lenstvi manzelt v druzstvu zistava

a) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou,

b) ten z rozvedenych manzelt. ktery byl uréen rozhodnutim soudu,---===-===eeeu-v

¢) ten z manzeld, ktery byl uréen rozhodnutim soudu,

d) ten z manzelt, ktery piezil druhého, vzniklo-li nékterému z nich pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za trvani manzelstvi.---------------

Clanek 7

r oW

Majetkova acast ¢lenu druzstva
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Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zékladnich ¢lenskych vkladi, k jejichZ splaceni
se zavazali ¢lenové druzstva. Clensky vklad ¢lena druzstva je tvofen souctem
zékladniho ¢lenského vkladu a viech dalsich ¢lenskych vkladi.

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro viechny Cleny druZstva stejnd. ------=-cen=e---

Clen druzstva se miize podilet na zdkladnim kapitalu druZstva jednim nebo vice
dalSimi ¢lenskymi vklady. Vyse dalsich €lenskych vkladii muze byt pro jednotlivé
Cleny rizna. Dalsi ¢lensky vklad slouZi k financovani koupé funkénich celkl (budov
s byty a pozemkii) do vlastnictvi druzstva. Vysi dalich ¢lenskych vkladi stanovi pro
kazdého ¢lena druZstva ¢lenska schiize.

O prevzeti povinnosti k daldimu &lenskému vkladu uzavie druzstvo se &lenem
pisemnou smlouvu. Neni-li vypotadani dalsiho &lenského vkladu za trvani &lenstvi
dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢&lenském vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi daldi
Clensky vklad nebo jeho &ast vracet ani jinak vyporadavat.

Clen druzstva se miize zavazat k daldi majetkové ucasti na podnikani druZstva ve
vysich a lhiitich urCenych ¢lenskou schiizi druzstva. Dalsi majetkova ucast na
podnikani druZstva netvoii zdkladni kapital druzstva, ale tvori Jjeho vlastni kapital. -----

Clanek 8

Seznam ¢lenua druzstva

Predstavenstvo vede seznam viech ¢lent druzstva, v ném? se zapisuje

a) jméno a bydlisté ¢lena druzstva nebo firma & nazev a sidlo ¢lena druZstva, -----

b) vyse clenského vkladu a vyse, v niz byl splacen.

Do seznamu pfedstavenstvo bez odkladu vyznaéi viechny zmény evidovanych
skutecnosti.

Predstavenstvo umozni kazdému, kdo osv&d&i pravni zdjem, aby do seznamu ¢lent
nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahliZet a 7adat vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu. ---

Piedstavenstvo vede seznam vSech ¢lenti druzstva, v némz se zapisuje

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jind ¢lenem uréena adresa pro
doruc¢ovani

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu

¢) vyse clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu

d) skladbu a formu i vysi splaceného dalsiho &lenského vkladu

e) vznik a zanik ndgjmu druZstevniho bytu

f) zanik ¢lenstvi v druzstvu a vysi vypofadaciho podilu €i podilu na likvidaénim
zustatku (v¢. dalsiho ¢lenského vkladu), zptisob a datum ] 8] L1 ——
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Clen oznami a dolozi druZstvu kazdou zménu tdajt evidovanych v seznamu ¢lenl bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala.

6) Clen ma pravo do seznamu &lenti nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o
svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti. Clen, ktery poZaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok uhradi druZstvu odiivodnéné naklady
s tim spojené.

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnuti do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize
osve&d¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka: podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.

Predstavenstvo miize vést dalSi pomocnou evidenci k seznamu ¢lenti druzstva
obsahujici dalsi skute¢nosti, jeZ se tykaji ¢lent druzstva, zejména:

a) datum narozeni nebo rodné ¢i identifika¢ni ¢islo ¢lena druZstva, --------=-=z-memu-

b) vznik a zanik najmu druzstevniho bytu,

¢) zanik ¢lenstvi v druzZstvu a vyse vyporadaciho podilu ¢i podilu na likvidacnim
zustatku, zptisob a datum vyplaty.

Evidence musi vyhovovat zdkonu na ochranu osobnich udaji

Clanek 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo:

volit a byt volen do organti druzstva

a
b. ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu

o

podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem

£

predkladat podnétné névrhy na zlepSeni ¢innosti druZstva, vznaset pripominky
a dotazy na organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan, k tomu
vyuziva zejména jednani organt druzstva nebo ¢lenské schiize druZstva,--------
e. podat jménem druZstva zalobu proti ¢lenu piedstavenstva nebo proti ¢lenu

Jiného organu podilejiciho se na fizeni druzstva o nahradu $kody, kterou
druzstvu zpusobil,

f. uzivat byt, ktery ma v najmu,

g nauzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu po splnéni podminek pro
uzavieni takové smlouvy, obsazenych v téchto stanovéch druzstva, (¢1.10, odst
3)

h. podavat pisemné zadosti o udéleni souhlasu predstavenstva s prenechanim
druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti do podnajmu jiné osobé, Povinnosti je
uhradit ro¢ni poplatek ( 2.000,- K¢&) druZstvu za prenechani jiné 0sobg. ---------

Castnit se veSkeré ¢innosti druzstva a pozivat vyhody, které druzstvo svym

u
¢lentim poskytuje,

J. po zaniku €lenstvi pravo na vypofadaci podil, pfi zrugeni druzstva s likvidaci
pravo na podil na likvidaénim zGstatku
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m.

1.

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh ngjemného, zaloh na thradu
poskytovanych sluzeb a zéloh na hospodareni druZstva,

na uzavieni smlouvy o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.

na jednorazové nebo mimofadné splatky v souvislosti s uhrazenim vyse ceny
bytu a pfevodem bytu do osobniho vlastnictvi v navaznosti na ¢l.1, odst. 1
stanov,

na setrvani najmu k bytu, ktery ke dni zalozeni druZstva uziva na zakladé
najemni smlouvy s pronajimatelem.

2. Clen druzstva je povinen zejména:

a
b.

e o

h.

dodrzovat stanovy

dodrzovat rozhodnuti organt druzstva

ve stanovené lhaté uhradit zakladni ¢lensky vklad,

fadné a v€as uhradit splatky kupni smlouvy predmétnych nemovitosti formou
dal8ich ¢lenskych vkladd na stanoveny ucet druzstva, vysi téchto dalSich
¢lenskych vkladi a terminy jejich splaceni urci ¢lenska schiize a budou
predmétem samostatné smlouvy mezi druzstvem a ¢lenem,

podilet se na tvorbé fondu oprav k opravam nemovitosti

chranit majetek druzstva, fadné a hospodarné uzivat sluzeb, jejichz uzivani
druZstvo zabezpecuje,

uzivat byt k ur¢enym uceliim, fadné a v¢as platit splatky dalsiho ¢lenského
vkladu, fond oprav a zalohovou thradu za plnéni poskytovanych sluzeb, vysi
hrad za sluzby stanovi ¢lenska schuze.

hradit pfispévky na €innost druzstva

oznamovat druzstvu veas zmény tykajici se ¢lena a ptislusniki jeho
domdcnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,
stanoveni a rozuctovani zaloh thrad za plnéni poskytnutd s najjmem bytu, ------

zajistovat fadnou, v€asnou tdrzbu a opravy v byté a v prostoru nélezejici k
bytu na své naklady. v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy, piipadné usnesenim ¢lenské schuze.

umoznit po piedchozi dohodé s druzstvem povéfenym zastupctim druZstva
zjisténi technického stavu uzivaného bytu, pokud by existovala dGvodna
obava, Ze technicky stav bytu ohrozuje druzstevni majetek a fadnost jeho
uzivani ostatnimi ¢leny druzstva,

odstranit neprodlené zjisténé zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sdam
nebo ti, kdo s nim bydli nebo ti, kdo jeho druzstevni byt uzivaji jakoz i jeho
piipadné navstévy na sviyj ucet

. umoznit vstup do jim uzivan¢ho druZstevniho bytu povéfenym zastupctiim

druzstva a spravcovské firmé¢ a zaméstnanciim dodavatele pro instalaci a
Gdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a pro zjisténi
stavu méfidel tepla a vody po predchozi pisemné vyzvé druzstva, uhradit
naklady vzniklé druzstvu pii neumoznéni vstupu do bytu v rozsahu tohoto
ustanoveni
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I.

S.

nezneuzivat spoleénych prostor, zdroju elektfiny a vody k obohaceni své
domacnosti,

umoznit pfistup do bytu z diivodu provedeni oprav, odecteni stavu spotieby
vody a energii na métidlech, pfipadné pomérového méfidla tepla se souhlasem
najemnika,

pozadat predstavenstvo o pfedchozi souhlas k tipravé bytu, popi. stavebnich
tiprav ve smyslu pfislusnych obecné zavaznych pravnich piedpist a norem,
piedat druzstvu dokumentaci stavebnich zmén a tiprav. Pro jakékoliv upravy je
povinen si zajistit stavebni povoleni resp. ohldseni na stavebnim Gfadu. ---------

pronajaty byt, popf. jejich ¢ast pienechat jinému do podndjmu jen s pisemnym
souhlasem predstavenstva druzstva,

dodrzovat zékladni pravidla obéanského souziti.

pojistit se na Skody zpilisobené tietim osobam

3. Povinnosti druzstva
Druzstvo zabezpecuje spravu, fadnou a véasnou udrzbu a opravu majetku druzstva a
domu. nebytovych a spole¢nych prostor, tiklid chodniki,( v rozsahu daném zvlastnim
pravnim predpisem) ve vlastnictvi druZstva, poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytii a nebytovych prostor. Zabezpe€uje a organizuje pfevod do osobniho vlastnictvi
zdjemecm ze strany ¢lent-plivodnich najemet bytii bytového druZstva po zapisu
technologického/-ych celku/- bytovych jednotek do katastru nemovitosti dle znéni
pifslusnych zakont a po splaceni uvéru poskytnutého financujici bankou na néakup
technologickych celkil. Dale zabezpecuje Gidrzbu a opravu domu, nebytovych a
spoleénych prostor zabezpe¢uje v tomto rozsahu:

i. vodovodni, teplovodni, kanaliza¢ni a elektrickou pfipojku od vefejné
¢asti do domd,

ii. vodorovny a svisly rozvod vody, kanaliza¢niho odpadu, ustfedniho
vytapéni, elektro-silnoproud a elektro-slaboproud (mimo telefonniho
vedeni) az po jisti¢e v jednotlivych bytech, dorozumivaciho zafizeni,
veskerych strojnich zafizeni

iii. spole¢na ¢ast zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu az
k odbo¢kam piipojek do jednotlivych byti. - pro pifjem
verejnopravnich stanic. -

iv. konstrukce zakladi, stieSnich plasti, podlah a zabradli lodzii, podlah a
dveii spole¢nych prostor, fasadniho oplasténi véetné oken byti, a
nosnych konstrukei bytu.

v. stavebni konstrukce a povrchové upravy nebytovych a spole¢nych
prostor vymezenych jejich podlahovymi plochami,

vi. piistupovych komunikaci a sadovych aprav.

a) DruZstvo zabezpetuje tdrzbu a opravu i uvnitf bytd, jsou-li vyvolany

bezprostiedné pracemi podle odst. 1. Ostatni opravy v byt¢ a ndklady
souvisejici s jeho uZivanim hradi ¢len druzstva s tim, Ze druzstvo tyto opravy a
sluzby miiZe zajistovat nebo zprostiedkovat za uplatu.

b) Druzstvo zajist'uje dodavky v tomto rozsahu:

i. dodavku vody, elektrické energie a topného média z vlasini kotelny ---
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iil.

v.

Vi.

. odvod splaskovych vod a odvoz komunalnich odpadii

uklid spole¢nych prostor domt a chodnik ve vlastnictvi druzZstva, ------

administrativni tkony spojené se spravou domt a thradou poplatk,
dani a pojisténi,

Gkony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jejich ¢asti
véetné vSech bytl a nebytovych prostor

pojisténi na pozar

4. Prava a povinnosti vlastnika bytu ve spravé bytového druzstva

a) Vlastnik bytu je povinen:

i.

1

iil.

iv.

V1.

pocinat si tak, aby pii uzivani bytu, jeho udrzovani, zménach, pifi ndgjmu
bytu nebo jeho ¢asti a pii nakladani s bytem nerusil a neohrozoval
ostatni pti vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych, popf.
spoluuzivatelskych prav,

udrzovat byt na svij naklad ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani,
zejména véas provadét potiebnou udrzbu a opravy,

odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo spole¢nych
Castech nebo zafizeni domu zpusobil sdm, nebo ti, ktefi s nim byt
uzivaji ( ¢ijsou v podnajmu ) nebo jej navstévuji,

umoznit na pozadani piistup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduje

udrzba ostatnich bytd, popi.domu jako celku a dale umoznit instalaci,
méfeni a udrzbu zafizeni pro méfeni teplé a studené vody, tepla s jeho
souhlasem,

v piipadé, Ze vlastnik sviij byt pronajme, je povinen v najemni smlouveé
zabezpecit plnéni vSech povinnosti viéi druzstvu, které pro ného
vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o pievedeni vlastnictvi druZstevniho
bytu do vzniku spolecenstvi vlastnikd, ==

v piipadé. uzavieni najemni smlouvy je vlastnik povinen ozndmit tuto
skutec¢nost druzstvu.

b) Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zucastnovat se na sprave spolecnych casti
domu a jako spoluvlastnik na rozhodovani o spole¢nych prostorach a zatizeni

domu.--

¢) Dalsi prava a povinnosti vlastnika a druzstva pii zabezpecovani spravy a
provozu domu souvisejici s vlastnictvim a spoluvlastnictvim spole¢nych
prostor a zafizeni domu jsou upraveny smlouvou o pievedeni druzstevniho

bytu do osobniho vlastnictvi.

Clanek 10

Nijem druZstevniho bytu ¢lenu druzstva

Pievodem druzstevniho podilu, s nimZ byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochéazi k prevodu ndjmu druzstevniho bytu,
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anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v¢etn¢ vSech prav a
povinnosti s tim spojenych a to véetné vech dluhii prevodce viici bytovému druzstvu a dluht
bytového druzstva vici prevodci.

1. Néjem vznikd smlouvou o ndgjmu druzstevniho bytu uzavienou mezi druzstvem na
strané pronajimatele a ¢lenem druZstva na strané najemce, pfechodem najmu,
vymeénou bytl a jinym zpusobem, jez stanovi zékon nebo ze zékona vyplyva. ----------

2. Smlouva o najmu druzstevniho bytu
Druzstvo uzavie smlouvu o najjmu druzstevniho bytu se svym ¢lenem jen, jsou-li
splnény podminky pro uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Druzstvo u¢ini navrh na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu viici ¢lenu
druzstva do jednoho mésice ode dne kdy podminky pro uzavfeni takové smlouvy byly
splnény.

Takovou najemni smlouvou prenechava druzstvo ¢lenu druzstva druzstevni byt za
ndjemné do uzivani.

Neni-li doba ndgjmu dohodnuta, mé se za to, ze smlouva byla uzaviena na dobu
neur¢itou. Ndjemni smlouva musi byt uzaviena pisemné a musi obsahovat: ------------

i. identifikaci smluvnich stran, (¢islo OP a datum narozeni ) ---------------

1. oznaceni druzstva, --

iii. popis druzstevniho bytu, jeho pfisluSenstvi a rozsah jejich uzivani, ------

iv. zplsob vypoétu najemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo jejich vysi,

v. splatnost ndgjemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, --------
vi. zpusob stanoveni splatky dalSiho ¢lenského podilu, uroki, apod.---------

vii. podpisy stran,

viil. dal$i podminky stanovené ob¢anskym zakonikem

3. Podminky pro uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu

Nize uvedenému ¢lenu druZstva vznika pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za téchto nize uvedenych podminek

a) puvodnimu ¢lenu druzstva nebo ¢lenu druzstva, jehoz ¢lenstvi je odvozeno od
pavodniho ¢lena druzstva, byl-li opravnénym ndjemcem téhoz bytu v budoveé
domu na dané adrese. jesté pred vznikem jeho €lenstvi v druzstvu,
nepodminéné a to

i. dne, kdy druzstvo nabylo tento druzstevni byt do svého vlastnictvi
z jakéhokoliv pravniho diivodu, zejména koupé budovy domu, koupé
bytové jednotky nebo

ii. dne. kdy jej druzstvo pfijalo za ¢lena, nabylo-li druZstvo tento
druzstevni byt jesté pied vznikem jeho ¢lenstvi v druzstvu, -----=-=-=n=---

b) ¢lenu druzstva, stal-li se opravnénym najemcem téhoz bytu v budové domu na
dané adrese, jesté pred vznikem jeho Clenstvi v druzstvu, nepodminéné, a to —
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4.

i. dne, kdy jej druzstvo pfijalo za ¢lena,

Vznik nijmu druZzstevniho bytu ze zdkona ¢lenstvim ndjemce v druZstvu nebo
nabytim bytu do vlastnictvi druzstva

U toho ¢lena druZstva, jeZ byl opravnénym ndjemcem téhoz bytu v budové domu na
dané adrese se zméni ndjem bytu na ndjem druZstevniho bytu, a to dne kdy se stane
¢lenem druzstva nebo dne, kdy druzstvo nabude tento druZstevni byt umistény ve
shora uvedené budové do svého vlastnictvi z jakéhokoliv pravniho davodu, zejména
koupi budovy domu. koupi bytové jednotky. nabude-li druzstvo byt po vzniku jeho
¢lenstvi v druzstvu.

Vznikem ndgjmu druzstevniho bytu z ndjmu bytu se zméni uzaviena ndjemn{ smlouva
na smlouvu o ndgjmu druzstevniho bytu a pravo ¢lena druzstva na jeji uzavieni zanika
splnénim.

Druzstvo a €len druzstva uvedou smlouvu o ndgjmu druZstevniho bytu do souladu

s ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, upravujicich pravni vztahy

v bytovych druzstvech a do souladu s ustanovenimi téchto stanov bez zbyte¢ného
odkladu po vzniku €lenstvi, a to se zpétnou ti¢innosti ke dni vzniku smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu.

Podminky prechodu najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu pfechdzi na niZe uvedené osoby po splnéni niZe uvedenych
podminek

a) deédice druzstevniho podilu a povinnosti zistavitele, zemiel-li ¢len druZstva.
nepreslo-li smrti ¢lena jeho ¢lenstvi na manzela z pravniho divodu spole¢ného
Clenstvi manZzelti v druzstvu, nabylo-li rozhodnuti o projednani dédictvi po
Clenu druzstva pravni moci, pozadal-li d&dic druZstevniho podilu druzstvo o
Clenstvi,

b) pravniho nastupce ¢lena druzstva, zanikla-li pravnické osoba, jeZ byla ¢lenem
druzstva a mél-li zanikly ¢len druzstva pravniho nastupce.

Vznik najmu druzstevniho bytu jeho piechodem

Najem druzstevniho bytu vznika vySe uvedenym osobam jeho prechodem, jsou-li
splnény podminky pfechodu najmu druzstevniho bytu a z tohoto pravniho divodu se
uzaviena smlouva o nagjmu druzstevniho bytu zméni ze zakona.

Druzstvo a novy ¢len druZstva uvedou t¢astniky smlouvy o ndgjmu druZstevniho bytu
do souladu se skute¢nosti bez zbytetného odkladu po vzniku &lenstvi. a to se zp&tnou
ucinnosti ke dni vzniku ¢lenstvi nového ¢lena druzstva.

Vznik ndjmu ze zikona z nidjmu druZstevniho bytu vyménou byti

Najem druzstevniho bytu nevznika vymeénou druzstevniho bytu, jsou-li splnény
podminky vymény druzstevniho bytu, ale nejsou-li nové osoby &leny druzstva a

z tohoto pravniho diivedu se zméni ndjem druzZstevniho bytu na najem bytu.-------------
Nove osoby se viak stat ¢leny druzstva pokud takovy navrh odsouhlasi ¢lenska
schtize. ----

Vyménou bytu se zméni uzaviena smlouva o najmu druzstevniho bytu na smlouvu o
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najmu bytu.

Druzstvo a novy ndjemce bytu uvedou smlouvu o nagjmu bytu do souladu

s ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpist, upravujicich najemni vztahy
k bytiim bez zbyte¢ného odkladu po vymeéné byti, a to se zpétnou ucinnosti ke dni
vzniku smlouvy o najmu bytu.

8. Podminky vzniku spoleéného najmu druZstevniho bytu manzely
N4jem druzstevniho bytu vznika nize uvedené osobé po splnéni nize uvedenych
podminek:

a) manzelu ¢lena druZstva, vzniklo-li ¢lenu druZstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu za trvani manzelstvi, zil-1i spolu s ¢lenem druzstva
trvale v manzelstvi, uzavielo-1i druzstvo s ¢lenem druzstva smlouvu o najmu
druzstevniho bytu a nabyla-li tato smlouva tcinnosti,

b) manzelu ¢lena druzstva, vzniklo-li ¢lenu druzstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu pfed uzavienim manzelstvi, uzavielo-li druzstvo
s ¢lenem druzstva smlouvu o najmu druzstevniho bytu a nabyla-li tato smlouva
ucinnosti. uzaviel-li s ¢lenem druZstva manzelstvi.

9. Zména najmu druzstevniho bytu na spoleény ndjem druZzstevniho bytu manzely

N4jem druzstevniho bytu se zméni ze zakona na spole¢ny ndjem druzstevniho bytu
manzely, splni-li se podminky vzniku spole¢ného ndjmu druZstevniho bytu manzeli a
najem druzstevniho bytu se rozifi na manZela ¢lena druZstva tak, Ze oba manzelé jsou
z ndjmu druzstevniho bytu opravnéni a povinni vi¢i druzstvu spole¢né a nerozdilné.---

10. Podminky vzniku uzivani druzstevniho bytu registrovanym partnerem
Pravo uzivat druzstevni byt vznikd ze zakona nize uvedené osobe po splnéni nize
uvedenych podminek

registrovanému partneru, uzavielo-li druzstvo s ¢lenem druzstva smlouvu o ndjmu
druzstevniho bytu a nabyla-li tato smlouva ¢innosti, uzaviel-li s clenem druZstva
registrované partnerstvi.

11. Podminky zdniku uzivani druzstevniho bytu registrovanym partnerem
Pravo uzivat druzstevni byt zanika ze zakona nize uvedené osobé po splnéni nize
uvedenych podminek:

registrovanému partneru, ktery je spole¢nym ndjemcem druzstevniho bytu, bylo-li
zrudeno registrované partnerstvi s ¢lenem druzstva nebo byla-li vyslovena jeho
neplatnost ¢i neexistence.

12. Zv1astni ustanoveni o pravnich nasledcich prevodu ¢lenstvi na nijem
druzstevniho bytu

Prevodem druZstevniho podilu, s nimz byl spojen néjem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu, dochézi k pievodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o nagjmu druzstevniho
bytu v€etné viech prav a povinnosti s tim spojenych a to v€etné vSech dluht
pievodce vici bytovému druzstvu a dluhii bytového druzstva viici pievodci.



13. Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem zanika:

a)
b)

c)

d)

e)

zanikem ¢lenstvi v druzstvu.

pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem, jez je nagjemcem druzstevniho
bytu ke dni stanovenému v dohode¢,

uplynutim doby v ptipadg, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu
urcitou,

prevedenim jednotky, kterou tvofi druzstevni byt, do vlastnictvi ¢lena druzstva,
jez byl jeho ndjemcem.

zanikem druzstevniho bytu,

14. Podminky zdniku spole¢ného najmu druZzstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely zanika niZe uvedenym osobam po splnéni

nize uvedenych podminek

a)

b)

c)

d)

e)

rozvedenym manZeltim, vzniklo-1i nékterému z nich jez byl ¢lenem druzstva
pravo na uzavieni smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu pied uzavienim

manzelstvi, rozhodl-li soud o tom, Ze jimi uzaviené manzelstvi se rozvadi a
nabyl-li takovy rozsudek pravni moci,

rozvedenym manZzeltim, uzavfeli-li spolu dohodu o zruSeni spole¢ného jméni
manzell a tim i manzel® v druzstvu a o tom, kdo z nich bude jako ¢len
druZstva ndjemcem druzstevniho bytu a nabyla-li tato dohoda ucinnosti, -------

rozvedenym manzeltim, rozhodl-li soud o zruSeni spole¢ného jméni manzelt a
tim 1 v druzstvu a o tom. kdo z nich bude jako ¢len druzstva najemcem
druzstevniho bytu a nabyl-li takovy rozsudek pravni moci,

manzeltim, rozhodl-li soud o zruseni spole¢ného jméni manzelt a tim i o
zrudeni spole¢ného ¢lenstvi manzeltl v druZstvu a o tom, kdo z nich bude jako
¢len druzstva najemcem druzstevniho bytu a nabyl-li takovy rozsudek pravni
moci, e

manzelim, zemfel-li jeden z nich.

15. Zména spoleéného ndjmu druzstevniho bytu manzely na najem druZstevniho

bytu

Néjemcem druZstevniho bytu, kterému naleZi prava a povinnosti ze zaniklé¢ho

spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zlstava

a)

ten z rozvedenych manzelt jez byl ¢lenem druzstva a kterému vzniklo pravo na
uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu pied uzavienim manzelstvi,- -----

b) ten z rozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim

¢) ten z manzeld, ktery byl ur¢en rozhodnutim soudu,

soudu,

d) ten z manZeld, ktery ptezil druhého, vzniklo-li nékterému z nich jeZ byl ¢lenem

druzstva pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu druZstevniho bytu za trvani



manzelstvi.

16. Prava a povinnosti z nijmu druzstevniho bytu

Prava

a povinnosti z najmu druzstevniho bytu jsou upraveny v ptislusnych

ustanovenich obc¢anského zakoniku a ustanovenich zvlastnich pravnich predpisu a

vyplyvaji z ustanoveni téchto stanov druZstva.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast lze jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou
v pisemné smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového uréeni v obou pripadech jen

s pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva.

Nedodrzeni této povinnosti je zavaznym poruSenim povinnosti ¢lena druzstva, se

viemi

duasledky z toho plynoucich, dle téchto stanov

17. Uhrada nakladu vlastnikia byt na spravu a souvisejici ¢innosti

a)

b)

f)

Ze smlouvy uzaviené mezi vlastnikem bytu a bytovym druZstvem o zajidténi
spravy spole¢nych ¢asti domu vyplyva skladba nakladi. které vlastnici byta
jsou povinni hradit.

K tomuto ucelu je pro vlastniky bytl sestavovan samostatny rozpocet, z néhoz
se stanovi mési¢ni zalohové platby. Mési¢ni zalohové platby na zajisténi
spravy spolecnych ¢asti domu jsou ve stejné vysi a ve stejném terminu plnéni
jako platby stanovené ¢leniim bytového druzstva.

Rozdil mezi zalohami a skute¢nymi néklady za hospodaisky ( kalendaini) rok
se po jeho uplynuti vyporadava, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku. —

Vyuctovanim zjistény nedoplatek dle odst.3 tohoto ¢lanku stanov je vlastnik
povinen uhradit do 31.8. nasledujiciho roku. Zjisténé pieplatky budou ve
stejném terminu vraceny druzstvem vlastnikovi bytu. --

Nezaplati-li vlastnik fadné mési¢ni zdlohy a vyuctovani dle bodu odst.4 bude
mu uctovan poplatek z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné vsak 10,-K¢.

Dvakrat do roka bude provedena kontrola evidence uzivateli bytu a to
vefejnym zptsobem. -

18. ZvlaStni prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou

hradi najemce.

Pojem drobnych oprav a ndkladt spojenych s béznou tdrzbou bytu upravuje provadéci

predpis k ob¢anskému zékoniku.

19. Vyklizeni druzstevniho bytu

Zanikl-li najem druzstevniho bytu, ma byvaly ndjemce takovy byt povinnost vyklidit a
piedat pronajimateli, (podrobnosti predani budou uvedeny v najemni smlouve), --------

Clanek 11

Zapisovanyv zakladni kapital, vvse zakladniho ¢lenského vkladu
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1. Vyse zdkladniho kapitalu druzstva, ktery se zapisuje do obchodniho rejstfiku ¢ini
70.000 korun ¢eskych, slovy Sedmdesattisic korun ¢eskych

2. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu ¢ini 5.000,- K¢, slovy pét tisic korun ¢eskych.-----

3. Zputsob a doba splaceni zékladnich ¢lenskych vklada
Zpusob a dobu splaceni zdkladnich ¢lenskych vkladu pfi zalozeni druzstva stanovi
ustavujici schiize druzstva. Doba splaceni nesmi vSak byt del3i nez patnact dni
pocitanych ode dne, kdy se uchazec o ¢lenstvi v druzstvu zavazal k zaplaceni vkladu.

4. Zpusob a dobu splaceni vkladt pri vzniku €lenstvi piijetim za ¢lena urcuje
piedstavenstvo druzstva. Doba splaceni nesmi vSak byt del$i nez patnact dni
poc¢itanych ode dne, kdy se uchazec¢ o €lenstvi v druzstvu zavazal k zaplaceni vkladu. -

5. Vysi a dobu splaceni dal$ich ¢lenskych vkladu stanovi ¢lenska schiize druzstva

Clanek 12

Hospodareni druzstva

1. Piijmy druzstva tvori zejména majetkova ucast ¢lent druzstva, ndjemné a thrady za
3] ) d] )
plnéni spojena s uzivanim nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

2. Zpusob vypoctu nebo vySi ndjemného a iihrad za plnéni spojena s uzivanim bytu
dohodne druzstvo s ndjemcem v ndjemni smlouvé na zakladé a v souladu se zvlastnim
pravnim piedpisem a podle zasad pro prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor ¢lent a ne€lent druzstva, usnese-li se na tom ¢lenska schiize. Clenska schiize
je opravnéna rozhodovat o zvySeni a snizeni ekonomicky opravnénych naklada pro
vypocet najemného na zdkladé a v souladu se zvlaStnim pravnim piedpisem.
Predstavenstvo odpovida za fadny a vcasny predpis ndjemného a zéloh na thrady za
plnéni spojend s uzivanim bytu jednotlivym ndjemctim podle najemni smlouvy.
Nédjemné a uhrady se plati podle podminek sjednanych v ndjemni smlouvé a podle
ustanoveni zvlastniho pravntho predpisu.

3. Druzstvo rozdéli své ptijmy zejména k vydajim

a. na spravu a udrzbu majetku druzstva,

b. k platbé dani a poplatki a k tthradé dalSich povinnosti vici statnimu rozpoc¢tu a
rozpoctu organti izemni samospravy,

c. ke splatkam kupni ceny ( anuity) za nemovitosti druzstva a poskytnutych
uveru,

d. ktvorb¢ dalsich fondi, pokud je druzstvo ziidi,

e. k dalSim investicim do svych podnikatelskych aktivit dle rozhodnuti ¢lenské
schiize,

f. k rozdé€leni mezi ¢leny druzstva dle rozhodnuti ¢lenské schiize.

4. Rozpocet pifjml a vydajt na kazdy rok predklada piedstavenstvo ¢lenské schuzi
zpravidla spole¢né se zpravou o hospodafeni druzstva bud’ jako samostatnou listinu
nebo jako jeji soucast.
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Rozpocty budou piistupné v ramei spravcovské firmy

Clinek 13

Tvorba a pouziti fondi druzstva

DruZstvo muize rozhodnutim ¢lenské schiize vytvaret fondy, a to jak trvalé, tak Gicelové
ziizené a zaroven stanovit zpusob jejich pouziti.

Druzstvo vytvari pii svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného
zédkladniho kapitdlu z pfiplatkl zakladajicich ¢lent. Tento fond druzstvo dopliiuje,
nejméné o 10 % rocniho Cistého zisku, a to az do doby, neZ vy3e nedélitelného fondu
dosahne ¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druZstva.
Nedélitelny fond nesmi byt za trvani druZstva rozdélen mezi ¢leny.

O jeho pouziti rozhoduje piedstavenstvo tak, Ze fondu ve shora uvedeném rozsahu se
uziva ke kryti ztrat druzstva.

Clenska schiize mize rozhodnout, Ze druzstvo vytvoii vyssi nedélitelny fond a stanovi
dalsi zptisoby jeho pouziti.

Druzstvo muZe rozhodnutim ¢lenské schlize vytvaret dalsi fondy, a to jak trvalé, tak
ucelove ziizené a zaroven stanovit zpusoby jejich pouZiti.

Clanek 14

Obecna ustanoveni o organech druzstva, pocet jejich ¢lenu a délka jejich funkéniho

f—
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obdobi, zpiisob ustavovani, plisobnost a zpusob jejich svolavani a jednsni

Organy druzstva jsou

a) clenska schiize,

b) predstavenstvo,

¢) kontrolni komise.

Funk¢ni obdobi ¢lentl predstavenstva a kontrolni komise ¢ini pét let s vyjimkou pro
prvni funkéni obdobi, jez ¢ini tii roky . Opétovné zvoleni je mozné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou do své funkce voleni a z ni
odvolavani ¢lenskou schiizi. Mohou z ni i odstoupit podle zdsad a postupu upraveného
zakonem. V piipadé, Ze ¢lenstvi v piedstavenstvu nebo kontrolni komisi zanikne smrti
¢i odstoupenim, miize piislusny organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy
muZe byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma viechna prava a
povinnosti fadného ¢lena.

Pro platnost usneseni organt druzZstva se vyzaduje

a) jejich radné svoldni, které se d&je pozvankou zaslanou/ predanou do postovni
schranky vSem ¢lentim na adresu bydlisté nebo sidla uvedenych v seznamu
¢lent druzstva a vyvéSenou na internetovych strankach druzstva a dale na
nasténce druzstva a umisténé ve spole¢nych prostorach budovy domu na dané
adrese, a to nejpozdéji patnact dni pfede dnem jednani, neni-li dale stanoveno



Jinak. K pozvance se pfipoji program jednani. Tento program je mozné na
jednani zménit nebo doplnit jen jsou-li pfitomni vSichni &lenové piislusného
organu a vSichni s tim souhlasi,

b) piftomnost a souhlas takového poctu a sloZeni ¢lent orgénu, jaky je uveden v
téchto stanovach v ustanovenich upravujicich jednani jednotlivych organt
druzstva se déje vefejné zvednutim ruky. Pfedstavenstvo a kontrolni komise
v8ak mlze navrhnout pted zahdjenim jednani, Ze bude hlasovano tajné
hlasovacimi listky.

5. O kazdém jednani orgdnu druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat --------------

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,
d) nepiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.----=-=====-cene--

Prilohu zapisu tvofi seznam tcastniki schiize, respektive jednan{ organi
druzstva, plné moci, pozvanka, doklady prokazujici ¥a4dné svolani ¢lent a
podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodiim. Kazdy ¢len
druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti, -----==-=-=-=—-——

Clanek 15

Clenska schize

1. Clenské schiize je nejvyssim organem druzstva. Kazdy ¢len druzstva ma pravo se ji
z(cCastnit.
Clen se zucastiiuje &lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro
zastupovani na Clenské schuzi musi byt pisemna s ovéfenym podpisem a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schiizich. -

Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konani &lenské schiize uverejni pozvanku na
Clenskou schiizi na internetovych strankéach druzstva a v domech vhozenim do
schranky. Uvetejnénim pozvéanky se povazuji pozvanka za doru¢enou. ----------=----=---
Pozvanka obsahuje alespon:
1. firmu a sidlo druzstva
ii. misto a dobu zahdjeni ¢lenské chlize a program schiize
iii. oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize

iv. misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu, pokud nejsou piiloZeny k pozvéance

Pfi hlasovani pifslusi kazdému podilu jeden hlas bez ohledu na to, zda jde o
jednoduché, nebo spolené ¢lenstvi.Tomu ¢lenu druZstva, ktery je nadjemcem
nékolika druzstevnich bytt se hlasy s¢itaji .

R

Clenska schiize se schazi jednou roéné. Clenska schiize se viak svola, jestlize ----------

a. tak rozhodne na svém ptedchozim jednani,



V zadostech ¢lent druzstva se uvedou divody svolani ¢lenské schiize.

-
Es 1

b. o to pozada pisemné alesponl 10 % ¢lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu
pétinu hlast

¢. o to pozada pisemné kontrolni komise,

d. rozhodne-li o tom predstavenstvo.

Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo. Jestlize predstavenstvo nesvold ¢lenskou
schiizi tak. aby se konala do 40 dnti od doruceni zadosti, je osoba pisemné povéfena
osobami nebo orgéanem, ktery pozadoval svoldni ¢lenské schlize, opravnéna svolat
¢lenskou schiizi sama. Clenové piedstavenstva jsou spoleéné a nerozdilng povinni
vydat této osobé na jeji zadost seznam ¢lent. Predstavenstvo pripravuje podklady pro
jednani ¢lenské schiize. Na zédost ¢lenti opravnénych pozadovat svolani ¢lenské
schilize zaradi piedstavenstvo jimi urenou zélezitost na program ¢lenské schtize. Je-li
tato zadost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo ¢leny
druzstva pritomné na svolané ¢lenské schizi. Povinnost svolat novou ¢lenskou schiizi
tim neni dotCena, ledaze je navrhovana zalezitost projednana na jiz svolané ¢lenské
schuzi za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent druzstva.

Clenska schiize je schopnd se usnaset, pokud je piitomna vétsina vech ¢lenti majicich
vétsinu vSech hlast, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji ucast ¢lent majicich
vySsi pocet hlast. K platnosti vSech usneseni ¢lenské schiize je tfeba souhlasu
vétSiny hlasu pFitomnych ¢lenu. nestanovi-li zékon nebo tyto stanovy, Ze k
rozhodnuti je tieba vyssiho poctu hlast. K platnosti usneseni podle ustanoveni
pismen a) a i) odstavce 6) tohoto ¢linku stanov bytového druzstva je vzdy
zapotiebi souhlasu alesponi dvou tietinové vétSiny hlasu vSech ¢lenu a musi byt o
tom porizen notarsky zapis. Clen druzstva miize pisemné zmocnit s ovéfenym
podpisem jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schtizi
zastupovala. Vzajemné zastupovéni je mozné.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou
schiizi tak. aby se konala do tii tydna ode dne, kdy se méla konat ¢lenské schiize
puvodné svolana. Nahradni ¢lenska schiize musi byt svolana novou pozvankou

s nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dntl
ode dne, na ktery byla svolana ptivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vsak 10 dnu pred
konanim nahradni ¢lenské schiize. Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnéset bez
ohledu na ustanoveni odst. 4.

Do pusobnosti ¢lenské schiize ndlezi

a. menit stanovy,

b. volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise a rozhodovat o jejich

odmeénach.
c. rozhodovat o dalsich podminkach pro piijeti za ¢lena
d. rozhodovat o namitkéach proti vylouceni ¢lent druzstva

schvalovat fadnou, mimofadnou, nebo konsolidovanou ucetni zavérku, ---------
f. rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, poptipad€ zpusobu thrady ztraty,

rozhodovat o pfijeti uveért,

g. rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu, -----------

h. rozhodovat o zakladnich otazkéach koncepce ¢innosti druzstva,
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7.

10.

i. rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a jiném zruseni druZstva nebo o
zméné pravni formy,

j. rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich,

k. rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty. nebo s byty: takové rozhodnuti muze ¢lenské schiize
piijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lent bytového
druzstva, ktefi jsou najemnici v nemovitosti, které se rozhodnuti tyka; to
neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prevést byt nebo nebytovy prostor
do vlastnictvi ¢lena, ktery je nadjemcem,

I. rozhodovat o uhradé ztraty piesahujici ¢lenské vklady na kryti ztrat druzstva a
ukladat ¢lentim druzstva povinnost zaplatit je v ur¢ené lhuté,

m. udélovat souhlas pfedstavenstvu k uzavieni avérové smlouvy,

n. udélovat souhlas ptredstavenstvu k pravnim tikontim o zajisténi jakychkoliv
pohledavek na majetku druzstva,

0. omezit predstavenstvu jeho jednatelska opravnéni,

p. rozhodovat o dalSich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho ¢innosti, pokud
tak stanovi zékon o obchodnich kooperaci, tyto stanovy, ¢i pokud si rozhodnuti
o téchto zélezitostech ¢lenska schiize vyhradi.

Zpiusob pouziti zisku a dhrady pripadné ztraty

O zptsobu pouziti zisku a uhrady pripadné ztraty rozhoduje ¢lenska schiize. Clenska
schiize mtiZe urcit jiny zptsob vymezeni podilu ¢lena na zisku, ktery se ma rozdélit
mezi ¢leny nez zakon stanovi.

Jednaci pravidla

Jednani schtize tidi svolavatel do té doby, nez je zvolen ptedseda schiize. Na po¢atku
jednani, svolavatel oznami zjisténou ucast ¢lenti druzstva. Je-li ¢lenska schiize
usnasenischopna, necha hlasovat o volbach do organii schiize. Clenské schiize voli
predsedu, zapisovatele a dva ovéfovatele zapisu. Nato se ujme slova zvoleny predseda.,
ktery fidi zbytek schiize podle bodli programu. Nejdfive se hlasuje o navrhu
svolavatele nebo predsedy schiize a poté o protinavrzich ¢lent druzstva. Byl-li navrh
prijat, o protindvrhu se jiz nehlasuje.

Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize, pokud usneseni je v
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Mize tak ucinit jen ve lhttach
a za podminek stanovenych zakonem.

Predstavenstvo je povinno zajistit vyhotoveni zapisu z jednani ¢lenské schtuze do 15
dnti ode dne jejiho konani. Kazdy ¢len ma pravo do zapisu z ¢lenské schiize
nahlédnout a dale ma pravo na vydani jeho kopie za thradu Gcelné vynaloZenych
nakladua. Zapis podepisuji piedseda schlize, zapisovatel a dva ovéfovatelé zapisu.
Zépis bude zvefejnén-na internetu a na nasténkach v domeé
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Clanek 16

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. Pfedstavenstvu prislusi obchodni
vedeni druzstva. Predstavenstvo ma pét ¢lenu, ktefi jsou voleni ¢lenskou schiizi
z ¢lenti druzstva star§ich osmnacti let. Kazdy ¢len piedstavenstva ma jeden hlas.

Predsedu a mistopfedsedu piedstavenstva voli pfedstavenstvo na své prvni schiizi.
Predseda predstavenstva a v jeho nepfitomnosti mistoptedseda pfedstavenstva
organizuje a ridi ¢innost predstavenstva a predseda jeho jednanim.

Predstavenstvo

pIni usneseni ¢lenské schiize,

&,
b. Fidi ¢innost druzstva a jedna za druZstvo navenek,

e

rozhoduje o piijeti novych ¢lent druzstva — fyzickych osob

2

rozhoduje o vylouceni ¢lena druzstva, dava souhlas se zpétvzetim prohladeni o
vystoupeni, podepisuje dohodu o ukonéent ¢lenstvi, dava souhlas s vyménou
bytl, vede seznam uchazecl o byt a seznam ¢lenti druzstva,

e. rozhoduje o viech dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy svéiuji do
pravomoci pfedstavenstva a rozhoduje o viech zalezitostech druZstva, které
nejsou obchodnim zakonikem nebo stanovami vyhrazeny jinému organu, ------

f. svolavé ¢lenskou schtizi a piipravuje podklady pro jeji jednani, véetné fadné
Gcetni zaveérky a navrhu o rozdéleni a uziti zisku.

g. udelovat souhlas ¢lenu druzstva k pfenechani druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti
do podnajmu jiné osobg.

Za predstavenstvo jednd piedseda piedstavenstva a v jeho nepfitomnosti
mistopfedseda predstavenstva a dalSi Clen. Je-li pro pravni jednani, které <ini
predstavenstvo, predepsana pisemnda forma, je tieba podpisu piedsedy predstavenstva
a dalSiho ¢lena piedstavenstva podle vySe finanéniho objemu v souladu s usnesenim
clenské schuze.

Piedstavenstvo miiZze rozhodnout bez nutnosti svolani ¢lenské schiize v zaleZitosti
tykajici se objemu maximalné 100.000,- K¢ (sto tisic K¢&) v hotovosti a nebo v
pfepoc¢tu na hotovost do tohoto objemu cennych papirti, smének a pod.. -=========nmeuuux

V piipadé vybérového fizeni musi piedstavenstvo o kazdém vybérovém fizeni vyvésit
informaci na svych internetovych strankach a fyzickych vyvéskach na adrese
Pribézna 188/11 a Prubézna 296/13 predem minimalné 14 dnt pied planovanym jeho
ukon¢enim a pak zvefejnit informaci na svych internetovych strankach o priibéhu a
jeho ukonceni s uvedenim divoda rozhodnuti.

Pro pripad nenadalé udalosti musi pfedstavenstvo vyveésit informaci o prib&hu feeni a
jeho zpusobu na svych internetovych strankach a fyzickych vyvéskach na adrese
Prubézna 188/11 a Pribézna 296/13 ihned po vyfeseni takové udalosti s informacemi
feSeni, priibéhu, rozhodnuti a jeho divodech.

Nezvefejnéni informaci o vybérovém fizeni nebo feSeni nenadalé situace je chapano
jako hrubé poruseni povinnosti spravného hospodaie.
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Za druzstvo miZe jednat rovnéz zmocnénec na zdkladé plné moci udélené
predstavenstvem.

Predstavenstvo se schazi podle potieby. Pravidelné schiizky uréi na svém jednéni.
Pfedstavenstvo svolavd jeho ptedseda nebo mistopfedseda. Nebyl-li program jednéni
schvélen na poslednim jednani, musi byt uveden v pozvance.

Predstavenstvo musi byt svoldno do 10 dnti od doru¢eni podnétu kontrolni komise.
JestliZe na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatki.

Ve vSech podnétech se uvede divod jejich podani a navrh na program jednani. ---------
Piedstavenstvo je usnaSenischopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K
prijeti usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny piitomnych ¢lent
predstavenstva. Pti rovnosti hlast rozhoduje hlas piedsedajiciho.

O jednani predstavenstva se pofizuje zapis, o jehoZ obsahu plati ustanoveni ¢lanku
14 odst. 6. Kazdy zapis piedstavenstva je vyvé§en na webovych strankéach druzstva a
Jje k dispozici pro ¢teni pouze pro ¢leny druzstva.

Na pocatku svého jednéni zvoli predstavenstvo zapisovatele. Predseda predstavenstva
je povinen zajistit vyhotoveni zapisu z jednani pfedstavenstva a zaslat jeho opis bez
priloh na néklady druzstva bez zbyte¢ného odkladu viem ¢lenim piedstavenstva.
Zapis podepisuji pfedseda predstavenstva a zapisovatel.

Clanek 17

Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat
stiznosti jeho ¢lenti. Odpovida pouze ¢lenské schiizi. Kontrolni komise ma tii ¢leny.
Kazdy ¢len kontrolni komise ma jeden hlas.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo
thrady ztraty druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje
zjednani napravy.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.------=n=mn=nn-

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, popfipadé mistopredsedu, pokud
stanovy neurcuji. Ze jsou voleni ¢lenskou schiizi. Pfedseda popiipadé mistopredseda
v jeho nepfitomnosti organizuje a ¥{di ¢innost kontrolni komise a predseda jejich
Jednani. Kontrolni komisi svoldva jeji pfedseda popiipadé mistopiedseda pozvankou,
nebyl-li termin a pofad jednani schvélen na poslednim jednani.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat si u piedstavenstva jakékoliv informace o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v
hospodareni nebo na postaveni druzstva a jeho ¢lent.

Za kontrolni komisi jedna jeji predseda popiipadé v jeho nepiitomnosti mistopiedseda.
Je-li pro préavni tkon, ktery ¢ini kontrolni komise pfedepséna pisemné forma, je tieba
podpisti predsedy kontrolni komise a dalsiho ¢lena kontrolni komise. K jednotlivym
tkontum miuze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lenti druzstva, ktefi v této
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véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise. Kontrolni
komise muze ke jednani piibrat odbornika v oboru projednavané véci.

Na pocatku svého jednani zvoli kontrolni komise zapisovatele. Pfedseda kontrolni
komise je povinen zajistit vyhotoveni zapisu z jednani kontrolni komise a zaslat jeho
opis bez pfiloh na naklady druzstva bez zbyte¢ného odkladu vSem ¢lentim kontrolni
komise. Zépis podepisuji piedseda kontrolni komise a zapisovatel.

Kontrolni komise je usnaseni schopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢lent. K prijeti usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni vétSiny piitomnych ¢lent
kontrolni komise. Pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedajiciho.

Clanek 18

Ridn4 hcetni zavérka a vyro¢ni zpriva o hospodaieni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Jeji navrh piipravi
predstavenstvo spolu s navrhem na zpasob rozdéleni a uziti zisku popiipadé na zptisob
thrady ztraty.

Predstavenstvo zabezpecuje dale vypracovani vyro¢ni zpravy o hospodaieni druzstva
obsahujici prehled ¢innosti v uplynulém roce a piedpoklady jeho dalsi ¢innosti, jakoZ i
navrhované zaméry pro pfisti obdobi.

Materialy uvedené v odst. 1) a 2) tohoto ¢lanku predklada piedstavenstvo ¢lenské
schizi. Clenové drustva si mohou vyzadat fadnou ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku a thrady ztraty k nahlédnuti. Maji pravo do téchto materiala
nahlédnout pred konanim ¢lenské schiize, jakoz i kdykoliv pozdéji po rozhodnuti o
schvéleni zavérky a rozdéleni zisku nebo thrady ztréty.

Clanek 19

Zruseni druzstva

DruZstvo se zruSuje

usnesenim ¢lenské schiize, 2/3 pfitomnych

b. zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkurzu
z diivodu, Zze majetek ipadce nepostacuje k thradé naklada konkurzu nebo
zamitnutim ndvrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku, -------------

¢. rozhodnutim soudu,

d. dosazeni ucelu, k némuz bylo druzstvu zfizeno.

2. ZruSeni druzstva usnesenim ¢lenské schuze

a. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvéd¢eno notaiskym
zapisem.

b. Clenska schiize miize rozhodnout, Ze druzstvo se zrusuje

i. s likvidaci,
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ii. bez likvidace formou rozd€leni, slouceni, splynuti nebo jinym
zpusobem piemény druzstva.

¢. Usneseni ¢lenské schiize 2/3 pritomnych, o slouceni, splynuti nebo rozdéleni
druzstva musi obsahovat uréeni pravniho néastupce a vymezeni jméni, které na
néj prechazi. Pii rozdéleni druzstva ¢lenska schiize urci, jak se jméni druzstva
a jeho ¢lenové rozdéli. Pii tomto uréeni se vezme zietel na opravnéné zajmy
jednotlivych ¢élend.

Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na
pravniho nastupce druzstva, mize z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto
prevodu ma dojit, jestlize to oznami piedstavenstvu do jednoho tydne po
usneseni ¢lenské schiize. Narok na vypotadaci podil je povinen uhradit ¢lenu,
ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode
dne, kdy na néj pteslo jmeéni druzstva.

d. Pokud z rozhodnuti ¢lenské schilize nevyplyva néco jiného, ¢astni se ¢len
druzstva na podnikani nastupce druZstva ¢lenskym vkladem ve vysi, jeZ by
odpovidala jeho naroku na likvida¢nim zistatku v pfipadé, Ze by se druZstvo
likvidovalo.

3. Likvidace druzstva

Likvidatora druzstva jmenuje ¢lenska schiize nebo soud.

b. Likvidator je povinen vypracovat pied rozdélenim likvida¢niho zustatku navrh
na jeho rozdéleni, ktery projedna ¢lenska schtize. Navrh na rozdéleni musi byt
na pozadani ptedlozen kazdému ¢lenu druzstva.

4, Likvida¢éni zustatek

Likvidaéni zistatek se rozdéluje mezi ¢leny druzstva. Likvidaéni zlstatek se rozdéli
mezi ¢leny zplisobem uréenym ve stanovach. Neurci-li stanovy jinak, vyplati se
¢lentm splacena cast jejich ¢lenského vkladu. Zbytek likvidac¢niho zistatku se rozdéli
mezi ¢leny, jejichZ Clenstvi ke dni zruSeni druzstva trvalo alesponi jeden rok. Neurcuji-
li stanovy jinak, rozdéli se zbytek likvidacniho zlstatku mezi tyto ¢leny podle rozsahu,
v jakém se podileji na zakladnim kapitalu druzstva.

Clanek 20

Druzstevni nebytové prostory

1) Pro ¢lenstvi v druzstvu ve vztahu k ndjmu druzstevniho nebytového prostoru &i
druzstevnich nebytovych prostori vbudové domu na dané adrese se pouZiji
ustanoveni téchto stanov upravujicich c¢lenstvi v druzstvu ve vztahu k najmu
druzstevniho bytu obdobné, nestanovi-li ob¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., nebo tyto
stanovy jinak.

2) Néjem druzstevniho nebytového prostoru ¢i druZstevnich nebytovych prostord, jakoz i
jejich podnajem, upravuji ustanoveni ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.------meeeeeev
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Clanek 21

Dorucovani pisemnosti

Dorucovani pisemnosti mezi druzstvem a ¢leny druzstva se fidi pfiméfené pravni tpravou o
dorucovani fyzickym a pravnickym osobam. jez je obsazena v ob¢anském soudnim fadu
s tim, ze dorucujicimi organy jsou ¢lenové organt druzstva a provozovatelé posStovnich
sluzeb. Pii poStovni piepravé se zasilky zasilaji doporuc¢enym dopisem na posledni znamou
adresu. V pripadé odmitnuti prevzeti nebo v piipadé, kdy adresat neni k zastizeni, plati fikce
doruceni tfetiho dne po odeslani doporuc¢eného dopisu.

Clanek 22

Zavéretna ustanoveni

1) Spory z pravnich vztahti mezi druzstvem a jeho ¢leny rozhoduji soudy. ---------=------

2) O stiznostech a podnétech ¢lent druzstva k rozhodnutim a ¢innosti organt druzZstva
rozhoduji organy druzstva nejdéle do 60 dnu od jejich doruceni. O jejich vyftizeni
informuje prislusny organ druzstva ¢lena pisemne.

3) Ve vécech v téchto stanovach neuvedenych, jakoz i v ptipadé, Ze se zménou pravnich
piedpist stane nékteré z ustanoveni téchto stanov nelG¢innym, se pouziji pfislusna
ustanoveni pravnich piedpist, ktera jsou svym obsahem a tcelem témto vécem
nejblizsi.

V Praze dne 25.6. 2015

/f ? / A\
\
(Littty W
Ing. Petr Cihula Ing. Karel Vancura
mistopfedseda pfredstavenstva predseda predstavenstva

Pribézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo
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