Zapis
z Jednani ¢lenské schiize ¢. 2/2019
bytového druzstva Prubézna 288/11. 296/13 — bytové druzstvo
se sidlem Pribé&Zna 296/13, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 00

Termin konani: 25. ¢ervna 2019 od 18:00 hod.
Misto konani: Gymnazium Vodéradska 900/2, Praha 10, prizemi

Program jednani:

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnasenischopnosti, volba predsedy a organi ¢lenské schuize
1. Projednani informace provozovatele kotelny o vyméné technologie v roce 2020

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvialeni ro¢ni ucetni zavérky

V. Projednani navrhu piedstavenstva na schvaleni ro¢niho vyuc¢tovani spravy domii viici Spolecenstvi
vlastniki Prabézna 288, 296

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domi

VI. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrzby domi na obdobi let 2019
—-2020

VIl.  Projednani zpravy predstavenstva o zahajeni provozu kamerového systému na ochranu spole¢nych
prostor domu

VIIl. Zavér ¢lenské schiize

P#itomno:

Pti zahajeni schiize 58 ¢lenti druzstva dle prezencni listiny tvotici pFilohu €. 1 tohoto zapisu.

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedv a organd ¢lenské schiize

(svolavatel)

Jednéani zah4jil predseda predstavenstva Ing. Karel Vancura, podékoval v§em za 0i¢ast na schiizi a informoval
¢lenskou zakladnu o tom, ze ¢lenska schiize byla fadné€ svolana Pozvankou ze dne 11. 6. 2019 a Ze je pfitomno 58
opravnénych ¢lent druzstva z celkovych 101, coz je 57 % a ¢lenska schiize je usnasenischopna.

Ing. Vancura piivital Ing. Miroslava Koudelu, zastupce spole¢nosti KOMTERM, ktery ptitomné seznami s bodem
I1. Programu o vymeéné technologie v koteln¢. Dale navrhl pfedsedu a organy ¢lenské schiize.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni ¢. 1:

Clenska schiize voli:

predsedu clenské schiize: Ing. Karla Vancuru

zapisovatelkou: Ing. Helenu Taterovou

ovéfovateli zapisu: Ing. Petru Kopsovou a pani Romanu Dvofakovou

osobami povéfenymi s¢itanim hlast: Ing. Marka MiksSovského a Ing. AleSe Peteru

Usneseni prijato: pro: 58, proti: 0, zdrzel se: 0

1. Projednani informace provozovatele kotelny o vvméné technologie v roce 2020

Ing. Vancura poté uvedl druhy bod jednani a piedal slovo Ing. Koudelovi.
Zastupce spole¢nosti KOMTERM piedstavil hlavni parametry vymény technologie a jeji vyhody. Popsal
technickou a provozni Cast:
Technicka ¢ast

*  plynova kotelna vykon 780 kW (3x 260 kW)

+  kotle a hotdky 3x CKD Dukla, rok vyroby 1987

* ohfev TV — provedena rekonstrukce v roce 2007
Provozni ¢ést

*  spolecnost KOMTERM provozuje od r. 2005

*  Dbez znatelnych vypadkt technologie kotelny

* trvalé zajisténi tepelné pohody odbératelti



» veskeré opravy technologie v cen¢ tepla
* propracovany dispecinkovy NON-STOP systém

Dale ptitomné seznamil s hlavnimi dtivody rekonstrukce kotelny:
* technicky stav kotelny (kotle — stati 32 let (!!!), nedostupnost nahradnich dilt, hofaky — niz8i u¢innost,
poruchovost, nahradni dily, armatury — $patna funk¢nost, t€snost)
* legislativni pozadavky (kotle a hotdky neplni pozadované emisni limity, nové emisni limity platné od
1.1.2020, limit max. 100 mg/m3 pro NOX (dnes ¢ini cca 140-150))
* vyhody (nové kotle a hotaky — kondenza¢ni technologie (plyn), nova Cerpadla — frekvenéni fizeni
(elekttina), dispozi¢ni feSeni (nové prostory pro BD)

Podrobné informoval o harmonogranu celé rekonstrukce plynové kotelny:

* realiza¢ni dokumentace vypracovana v 02/2017 (neni tieba stavebni povoleni, rozsah: technologie, plyn,
zdravotechnika)

* modernizace kotelny (nové kondenza¢ni kotle, novy jednotny fidici systém méfeni a regulace, vyuziti
stavajiciho ohfevu TV a tlakového zajisténi BDS)

* investi¢ni odhad jednotlivych etap (kotle, kominy a fidici systém — 1,7 mil. K¢ bez DPH, ostatni upravy
technologie — 1 mil. K¢ bez DPH)

* rekonstrukce bude provedena najednou = minimalizace odstavek TV (cca jeden tyden bez teplé vody)

Zavérem Ing. Koudela shrnul vyhody rekonstrukce kotelny:
*  moderni technologie (kondenza¢ni kotle, elektronicky fizena Cerpadla, provozni spolehlivost,
ekonomicky provoz), Zivotnost je cca do 15 let
*  tspory (s dosazenim ro¢nich tspor paliva cca 5 — 10 %, mensi spotieba elektiiny pro ¢erpadla)

V diskuzi byly Ing. Vancurou a Ing. Koudelou zodpovézeny dotazy ptitomnych.

Ing. Vancura poté navrhl usnesen.
Usneseni ¢. 2 — vyména technologie kotelny

Clenska schiize:
Bere na védomi:
*  zpravu provozovatele kotelny o vymeéné technologie kotelny v roce 2020
Souhlasi:
* srealizaci vymény technologie kotelny v roce 2020
Uklada:
* piedstavenstvu druZstva vypsat vybérové fizeni na realizaci vymény technologie kotelny a informovat o
jeho prubéhu ¢lenskou zakladnu

Usneseni prijato: pro: 58, proti: 0, zdrZel se: 0

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a vvrocni zpravy

Ing. Vancura uvedl tfeti bod programu a piedal slovo Ing. Totzauerové a Ing. Kopsové, aby cleny druzstva
seznamily s bodem o vyro¢ni zpravé a 0 hospodafeni druzstva. Podrobné popsaly rozvahu, vysledovku a G¢etni
zavérku za rok 2018. Pisemné podklady obdrzeli vSichni ¢lenové druzstva do svych schranek.

Podle ucetni zavérky k 31. 12. 2018 je hospodatsky vysledek druzstva — zisk ve vysi 192 tis. K¢.

Zakladni udaje rozvahy k 31. 12. 2018.

e  Aktiva netto celkem — 61.679 tis. K¢
Dlouhodoby majetek — 44.678 tis. K¢
Ob¢zna aktiva — 17.001 tis. K¢
Pasiva celkem — 61.679 tis. K¢
Kapitalové fondy — 18.547 tis. K¢
Bankovni avér — 31.476 tis. K¢

Zakladni tdaje vysledovky zisku a ztrat k 31. 12. 2018.
e Vysledek hospodateni — + 192 tis. K¢



Vynosy z najemného — 813 tis. K¢

Odpisy — 460 tis. K¢

Sluzby — snizené o vyactovani 146 tis. K¢

Dan z ptijmt za béZzné ¢innosti — dafiova ztrata spotfebovana

Dalsi ekonomické ukazatele.
e Zustatek na BU 31. 12. 2018 — 11.256 tis. K&
Zustatek na BU 25. 6. 2019 — 7.654 tis. K¢&
Fond oprav k 31. 12. 2018 ¢ini 5.344 tis. K¢
Zustatek terminovaného uctu — 634 tis. K¢
Vyse mesicni splatky avéru — kvéten 2019 — 168.570 K¢
Vyse tivéru ke splaceni 31. 5. 2019 — 28.459 tis. K¢
Urokova mira — 1,65 % p. a.

vvvvvv

Energie a voda — 2.352 tis. K¢
Odmeéna spravni firmeé — 277 tis. K¢
Odvoz odpadu — 170 tis. K¢

Uklid - 173 tis. K¢&

Bézné opravy — 228 tis. K¢

Vytah — 135 tis. K¢

Ing. Vancura poté navrhl usneseni.
Usneseni ¢. 3 — ro¢ni ucetni zavérka

Clenska schiize:
Konstatuje:

*  Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli podkladovy material k tomuto bodu jednani pét dni pfedem do svych
schranek a ro¢ni ucetni zavérka véetné prilohy byla ve stejném terminu umisténa na internetové stranky
druzstva

Schvaluje:
*  Ro¢ni Gcetni zavérku a vyroéni zpravu za rok 2018 ve znéni predlozeném predstavenstvem
Uklada:

*  Piedstavenstvu doruéit schvalené dokumenty rejstitkovému soudu k jejich zapisu do sbirky listin

V terminu do 31. 7. 2019

Usneseni prijato: pro: 58, proti: 0, zdrzel se: 0

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢niho vviactovani spravy domu vaci Spoleéenstvi
vlastniku Prabézna 288, 296

Ing. Vancura, spolu s Ing. Totzauerovou, informovali ptitomné o vztahu mezi bytovym druzstvem a spoleéenstvim
vlastnikt. V souladu s uzavienou smlouvou o spravé mezi témito subjekty uréilo spolecenstvi vlastnikl jednotek
— Spolecenstvi vlastnikti Pribeéznd 288, 296 svym spravcem bytové druzstvo, jak bylo schvaleno na shromazdéni
vlastnik® dne 5. 1. 2016. Spravce tak vykondva spravu na zakladé smlouvy a na sviij ucet. Spravce predklada
spolecenstvi vlastnikti vyuctovani.

Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli pisemné podklady prfedem do svych schranek. Spolecenstvi navysilo
administrativni fond na 139 tis. K¢ a fond oprav spolecenstvi vlastnikd ¢ini 2.040 tis. K¢&.

*  Vroce 2018 vykonavalo BD funkci spravce (beztiplatng) domt

*  Zarok 2018 vytvotili ¢clenové druzstva FO ve vysi 643 tis. K&

« Stav FOBD k 31. 12. 2018: 5.344 tis. K¢

*  Zarok 2018 vytvotili vlastnici FO ve vysi 670 tis. K&

« Stav FO SV k 31. 12. 2018: 2.040 tis. K¢

+  Zarok 2018 byla sestavena rozvaha, vysledovka a ptiloha k UZ

Clenska schiize pak pfijala usneseni:



Usneseni ¢. 4 — Projednani navrhu ro¢niho vytactovani

Clenska schiize:
Schvaluje:

*  Pfevod vytvofeného administrativniho fondu a fondu oprav na tucet SV
Uklada:

*  Predstavenstvu postupovat podle schvalenych dokumentii

*  Piedstavenstvu disledné hajit zajmy ¢lentt BD v ramci SV

Usneseni prijato jednohlasné: pro: 58, proti: 0, zdrzel se: 0

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu adrzby domu

Ing. Vancura uvedl| paty bod programu jednani, a jim bylo projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového
planu drzby domt. Ptedal slovo Ing. MikSovskému, ktery podrobné informoval o provedenych opravach a udrzbé
domu a okoli.

Od minulé ¢lenské schiize bylo zejména realizovano:
*  montaz koufovych ¢idel
* vyména osvétleni v garazich a na chodbach
* oprava vodovodni ptipojky, rozvoda vody
+  projekt PBR domt a garazi + schvaleni HZS
* instalace kamerového systému
* natéry zidek, plechi u relaxacni zony
* oprava stfisky u 296, oprava hydroizolace a dlazby u vchodu 288

Naklady na drobné opravy mohou ¢lenové druzstva sledovat na webovych strankach http://www.prubezna288-
296.cz po mesicich v sekci platby (doklady). Jedna se o opravy zamki, stoupacek, topeni v jednotlivych objektech,
uklid po rekonstrukei a likvidaci odloZeného odpadu u kontejnerti. Za uvedené obdobi doslo k havarii na ptivodu
vody v domé 296, ndklady na opravu 130 tis. K¢&. Nejveétsimi vydaji byly vymeény svétel v garazich a na chodbach,
opravy nebo vymeény jisti¢l, elektro rozvoda, ¢idel (224 tis.), celkové naklady oprav hrazenych z FO ¢ini 811 tis.
K.

Dale v ramci diskuze se dotazoval pan Rieger na stav opravy stiechy domu ¢.p. 296. Ing. Chytil vysvétlil pribéh
dosavadni opravy a informoval o zavérech autorizovaného technika. Spole¢nost KOBL neprovedla opravu
dostatecné kvalitn€, hrozi dalsi zatékani. Oprava bude provedena novou firmou.
V 19:00 odesel jeden ¢len druzstva, a nadale je na schiizi pfitomno 57 ¢lenti druzstva.
Clenska schiize p¥ijala usneseni:
Usneseni ¢. 5 — Projednani navrhu ro¢niho vyuctovani
Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Zpravu predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrzel se: 0

VI. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrzby domi na obdobi let 2019
— 2020

S ohledem na vysi fondu oprav Piedstavenstvo navrhlo tyto priority planu oprav na nejbliz§i obdobi (2019 az
2020): Hlavni priority - Vyména technologie kotelny, Bezbariérovy vstup do domu 296/13, VyuZiti prostoru po
susacich (BD), Cipy, PBR a Vyména dveti s pozarni odolnosti (chodby k bytovym jednotkam)

Bezbariérovy vstup do domu 296/13



Ing. MikSovsky prezentoval uskute¢néné kroky v ramci realizace bezbariérového vstupu. Vybranym fesenim je
pevna tfiramenna rampa, kterd ma nizké potizovaci naklady, velmi dlouhou Zivotnost, bez mési¢nich naklad na
provoz a udrzbu. Planovanym technickym fesenim je konstrukce z pozinkovanych ocelovych profilti, podlaha
pororost, piipadné gumové prvky — rohoZe (sniZzeni hlucnosti).

Byl zhotoven navrh (Ing. Chaura, Ing. Hrdlicka), projednani navrhu na stavebnim tfad¢, kladné ustni stanovisko.
Dale ziskan predbézny souhlas vlastnika pozemkil (SZDC), vyuziti pozemkii bude mozné formou vécného
bfemena za jednorazovou tuhradu 20.000,- K& Byl vybran projektant Ing. Stanék, cena projektu véetné
inzenyringu a ziskani stavebniho povoleni ¢ini 37.000,- K¢ bez DPH.

Ptedpokladany termin zhotoveni projektu je 7/2019, ziskani stavebniho povoleni 11/2019, vybér zhotovitele — cca
8-11/2019 (vitané jsou navrhy moznych zhotovitelii - zamec¢nictvi). Realizace — 12/2019-4/2020 v zavislosti na
ziskani stav. pov., vybér dodavatele a na dalsi podminky (napi. pocasi).

V souvislosti s instalaci ¢ipui se dotazal pan Rieger na vyménu vstupnich dvefi. Ing. Vandura pfislibil projednani
V ramci predstavenstva a k tomuto koroku bude nejspis pristoupeno.

Pan Fritsch se dotazal na vodoméry pfti paté domt. S ohledem na zvySené naklady za vodu o 27% doporucil
kontrolu, zda neunika voda pied soustavou v domé.

Pani Svehlova se dotazovala na najezdy do garazi pro ko¢arek. Predstavenstvo se tim bude zabyvat a navrhne
mozné feSeni.

V diskuzi vystoupil také pan Valda a Ing. Vancura jeho dotazy zodpovedél.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni ¢. 6 — Plan oprav a adrzby

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Ramcovy plan udrzby domtl na obdobi let 2019 a 2020
Uklada:
*  Pfedstavenstvu pribézné pInéni planu udrzby sledovat a informovat o ném ¢lenskou zakladnu.

Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrZel se: 0

VIIl. Projednanizpravy predstavenstva o zahajeni provozu kamerového systému na ochranu spoleénvch
prostor domii

Ing. Vancura informoval ptitomné o instalaci kamerového systému v obou domech i v garazich. Jde o realizaci
jednomysiné schvéaleného usneseni clenské schiize z 29. ledna 2019. Prevence vandalismu byla opakované
projednadvéana v poslednich letech shromazdénim vlastnikd i ¢lenskou schtizi BD. Velky dtraz vyboru SV i
predstavenstva BD je kladen na ochranu osobnich udaju po realizaci kamerového systému.

Vybérové fizeni na dodavatele kamerového systému probéhlo ve dvou kolech. V prvnim kole byly hodnoceny
zkuSenosti z obdobnych zakazek, kvalita instalace a obrazového zaznamu, plné funk¢énost bez prenaseni dat jinému
subjektu. Nabidku podalo 5 firem (G-data, Twinscomp, Dollyservis, TK servis, Petersoft). Do 2. kola postoupily
G-data a Twinscomp. Vitézem byla vyhlasena firma G-data za cenu 230 tis. K¢ véetné DPH za oba domy.
Provedeni technického feseni: 8 kamer v kazdém domé (z toho v kazdém vytahu jedna), kamery s infraervenym
piisvitem a vysokou mirou rozlideni (priikaznost piipadného vandalského titoku pro PCR). Poéet kamer miize byt,
V piipad¢ potieby a pfi respektovani schvalenych zéasad jejich provozu, navysen.

Kamery jsou umistény ve spole¢nych prostorach domii - oba vchody u kazdého domu, suterény obou domt, vytahy
a garaze. Jsou instalovany s cilem ochrany Zivota a zdravi obyvatel domd, ochrana proti vandalismu, kradezim,
zamezeni vstupu nezadoucich osob do domd, a ptipadné identifikace osob pachajicich trestnou ¢innost. Zaznamy
z kamer jsou odesilany do zdznamového zatizeni umisténého v suterénu domu 288/11. Pistup k zaznamiim ma
pouze proskoleny ¢len piedstavenstva BD a vyboru SV. Zaznamy nejsou nikam odesilany. Sledovany jsou pouze
spoleéné prostory, nikoli napf. vstupy do byti.

Pani Zahalkova se dotazovala na to, po jakou dobu bude zaznam z kamer uchovavan. Dle zakonnych parametrt
lze uchovavat zdznam po dobu 7 dni.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:



Usneseni ¢. 7 — Provoz kamerového systému

Clenska schiize piijala usneseni:
Clenska schiize druZstva
souhlasi
e s instalaci kamerového systému na ochranu spoleénych prostor domt ¢.p. 288 a 296 Strasnice
povéruji
e predstavenstvo druzstva a vybor SVJ k vydani fidici normy o instalaci a provozu tohoto kamerového
systému podle téchto zasad:
= QOchrana zivota a zdravi obyvatel domt
= Ochrana proti vandalismu, kradezim
= Zamezeni vstupu nezadoucich osob do domt
= Identifikace osob pachajicich trestnou ¢innost ve spole¢nych prostorach domt
ukladaji vyboru SV a predstavenstvu BD
e zvefejnit fidici normu vhozenim do schranek vSech uzivatelti jednotek v obou domech
jmenuji
e Ing. Helenu Taterovou (SV) a Ing. Alese Peteru (BD) spravei kamerového systému

Usneseni prijato jednohlasné: pro: 56, proti: 0, zdrZel se: 1 (15/288)

VIIl. Zavér ¢lenské schiize

V zavéru Elenské schiize se dotazoval pan Blatny, zda fesi druZzstvo odstranéni vrakd aut okolo domt. S pravnim
stanoviskem k tomuto bodu vystoupil JUDr. Boha¢. Predstavenstvo podnét ptijalo, i pies to, Ze pozemky v okoli
domu nepafii bytovému druzstvu, jsou ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 10, a jiz fesi (jeden vrak byl jiz odstranén).
Pani Zahalkova se dotazovala na to, zda se bude v domech malovat, jestli se bude ménit lino a jak se bude fesit
odstranovani graffiti. Pfedstavenstvo se bude podnétem zabyvat, malovani interiértt domu je planované, vyména
lina v celych domech také.

Vzhledem k tomu, ze dal$i dotazy nebyly vzneseny, pod€koval Ing. Vanéura ¢leniim druzstva za ucast na ¢lenské
schiizi a jednani ukoncil.

Ing. Helena Taterova, V.r. Ing. Karel Vancura, v.r.
zapisovatel predseda ¢lenské schiize
Ing. Petra Kopsova, V.r. Romana Dvorakova, V.r.
ovétovatelka zapisu ovétovatelka zapisu
Piilohy:

Ptiloha €. 1 — prezencni listina

Rozdélovnik:
Archiv druzstva — Zapis + piiloha ¢. 1
Informacni vitriny a webové stranky druzstva — Zapis



