Zapis z jednani ¢lenské schuze €. 1/2022
bvtového druzstva Prubézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo
se sidlem Prubézna 296/13, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 00

Termin konani: 21. ¢ervna 2022 od 18:00 hod.
Misto konani: Kulturni dim Barikadniki, Saratovska 20, 100 00 Praha 10, prizemi

Program jednani:

I Zah3jeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedy a organi ¢lenské schiize

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky

1. Projednani navrhu piedstavenstva na schvaleni ro¢niho vyuc¢tovani spravy domii vii¢i Spolecenstvi
vlastniki PribéZna 288, 296

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domi

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu udrzby domiu na obdobi let
2022 - 2023

VI. Zavér Clenské schiize

Piitomno:

Pti zahajeni schiize 53 ¢lent druzstva dle prezenéni listiny tvofici p¥ilohu €. 1 tohoto zapisu.

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedy a organu c¢lenské schuze

(svolavatel)

Jednani zahajil predseda predstavenstva Ing. Karel Vancura, podékoval vSem za ucast na schiizi a informoval
¢lenskou zakladnu o tom, Ze ¢lenska schiize byla fadné svolana Pozvankou ze dne 6. 6. 2022 a Ze je ptitomno 53
opravnénych ¢lenti druzstva z celkovych 101, coz je 52,47 % a ¢lenska schiize je usnasenischopna.

Dale navrhl pfedsedu a organy ¢lenské schiize.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:

Usneseni €. 1:
Clenska schiize voli:
e piedsedu Clenské schiize a osobu hlasujici za BD na shromazdéni vlastnikti: Ing. Karla Vancuru
e zapisovatelkou: Ing. Helenu Taterovou
e ovétovateli zapisu: Ing. Petru Kopsovou a pani Romanu Dvotakovou
e 0sobami povéfenymi s¢itanim hlast: Ing. Marka MikSovského a Ing. AleSe Peteru
Usneseni pFijato: pro: 53, proti: 0, zdrZel se: 0

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky

Ing. Vanc¢ura uvedl druhy bod programu a piedal slovo Ing. Totzauerové, aby ¢leny druzstva seznamila s bodem
o vyro¢ni zpravé a o hospodafeni druzstva. Podrobné popsala rozvahu, vysledovku a ucetni zavérku za rok 2021.
Pisemné podklady obdrZeli vSichni ¢lenové druzstva do svych schranek.

Podle ucetni zaverky k 31. 12. 2021 je hospodarsky vysledek druzstva — zisk ve vysi 120 tis. K¢.

Zakladni udaje rozvahy k 31. 12. 2021.

e  Aktiva netto celkem — 47.338 tis. K¢
Dlouhodoby majetek — 33.395 tis. K¢
Obézna aktiva — 13.493 tis. K¢
Pasiva celkem — 47.338 tis. K&
Kapitalové fondy — 17.879 tis. K¢
Bankovni avér — 19.706 tis. K¢

Zékladni udaje vysledovky zisku a ztrat k 31. 12. 2021.
e Vysledek hospodateni — + 120 tis. K¢
e Vynosy z najemného — 856 tis. K¢



e Odpisy — 409 tis. K&
e Sluzby — 654 tis. K¢
e Dan z pfijml za b&zné ¢innosti — 11 tis. K¢

Dalsi ekonomické ukazatele.
e Zistatek na BU 31. 12. 2021 — 8.225 tis. K¢&
Zustatek na BU 31. 5. 2022 — 9.561 tis. K¢&
Fond oprav k 31. 12. 2021 ¢ini 1.801 tis. K& (1.462 tis. K¢ garaze)
Zustatek terminovaného uc¢tu — 634 tis. K¢
Vyse mésicni splatky aveéru — kvéten 2021 — 149.171 K¢
Vyse tivéru ke splaceni 31. 5. 2021 — 19.234.406 K¢
Urokova mira — 2,95 % p. a.

Mevr

Teplo a voda — 2.349 tis. K¢
Odmeéna spravni firmé — 298 tis. K¢
Odvoz odpadu — 230 tis. K¢

Uklid — 216 tis. K&

Bézné opravy — 185 tis. K¢

Vytah — 48 tis. K¢

Ing. Vancura doplnil, Ze se dotazoval na predpoklad vyvoje vyse cen za plyn na ohifev vody a topeni. Podle
dodavatele se da predpokladat 75% navyseni ceny za teplo a teplou vodu, tj. pfi celkovych ro¢nich soucasnych
nakladech ve vysi 1,7 mil. K¢ to znamend navyseni o 1,1 mil. K¢. Nikdo nemél zadné dotazy, proto piedsedajici
vyzval k hlasovani o navrZzeném usneseni.

Ing. Vancura poté navrhl usneseni.

Usneseni ¢. 2 — ro¢ni ucetni zavérka
Clenska schiize konstatuje:

*  Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli podkladovy materidl k tomuto bodu jednani p&t dni pfedem do svych
schranek a ro¢ni ucetni zavérka véetné prilohy byla ve stejném terminu umisténa na internetové stranky
druzstva

Schvaluje:

*  Roc¢ni Gcetni zavérku a vyroéni zpravu za rok 2021 ve znéni piedloZzeném predstavenstvem
Uklada:

*  Predstavenstvu dorucit schvalené dokumenty rejstiikovému soudu k jejich zapisu do sbirky listin
Usneseni pfijato: pro: 53, proti: 0, zdrZel se: 0

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢niho vviuctovani spravy domu viaci Spoleéenstvi
vlastnikd PribéZna 288, 296

Ing. Vancura, spolu s Ing. Totzauerovou informovali pfitomné o vztahu mezi bytovym druzstvem a spolecenstvim
vlastniki. V souladu s uzavienou smlouvou o spravé mezi t€mito subjekty ur¢ilo spole¢enstvi vlastnikl jednotek
— Spolecenstvi vlastnikli Pribéznd 288, 296 svym spravcem bytové druzstvo, jak bylo schvaleno na shromazdéni
vlastnikti dne 5. 1. 2016. Spravce tak vykonava spravu na zakladé smlouvy a na sviij ucet. Spravce predklada
spolecenstvi vlastnikil vyuctovani.

Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli pisemné podklady pfedem do svych schranek. Spolecenstvi navysilo
administrativni fond na 370 tis. K¢ a fond oprav spolecenstvi vlastnikti ¢ini 823 tis. K¢.

Vynosy SV z pronajmu spole¢nych ¢asti domtl a ptipadnych dalsich ¢innosti (najemni smlouva s CETIN na antény
na stfese) budou pievedeny do fondu oprav.

* Vroce 2021 vykonavalo BD funkci spravce (beziplatng) domt

+  Zarok 2021 vytvotili ¢lenové druzstva FO ve vysi 963 tis. K¢ (z toho garaze FO 30 tis. K¢&)
« Stav FO BD k 31. 12. 2021: 1.962 tis. K¢ (z toho 1.169 tis. K¢ FO garaze)

*  Zarok 2021 vytvotili vlastnici FO ve vysi 1.161 tis. K&

« Stav FO SV k 31. 12. 2021: 1.289 tis. K¢

+  Zarok 2021 byla sestavena rozvaha, vysledovka a piiloha k UZ



Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni ¢. 3 — Projednani navrhu ro¢niho vyuétovani

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Pfevod vytvotreného administrativniho fondu a fondu oprav na ucet SV
Uklada:
*  Pfedstavenstvu postupovat podle schvalenych dokumentt
*  Predstavenstvu diisledné hjit zajmy ¢lentt BD v ramci SV
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 53, proti: 0, zdrZel se: 0

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu

Ing. Vancura uvedl ¢tvrty bod programu jednéni, a jim bylo projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového
planu udrzby domt

Néklady na drobné opravy mizete sledovat na webovych strankach po mésicich v sekei platby (doklady). Jedna
se o opravy zamku, stoupadek, topeni v jednotlivych objektech, klid po rekonstrukci, ptipadné likvidace
odlozeného odpadu u kontejnert apod.

Od minulé ¢lenské schiize bylo zejména realizovano nasledujici.
*  Vymeéna stiechy domu ¢.p. 296/13
*  Odstranéni zatékani do garazi
e Oprava hlavniho pfivodu vody do kotelny
*  Oprava zdiva okolo transformatoru
*  Dokonceni rekonstrukce kabeldze zvonkil
*  Montaz LED svétel
* Havarijni oprava tekouci vody v susarné a kanaliza¢ni stoupacky
»  Zahradnické prace
* Revize PO

Néklady na drobné opravy mohou ¢lenové druzstva sledovat na webovych strankach http://www.prubezna288-
296.cz po mésicich v sekci platby (doklady).

Clenska schiize piijala usneseni:

Usneseni ¢. 4 — Projednani navrhu ro¢niho vyuctovani
Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Zpravu predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domt
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 53, proti: 0, zdrZel se: 0

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrzby domi na obdobi let 2022
— 2023

Ing. Vancura zahdjil tento bod, sdé€lil pfitomnym, Ze oba domy jsou relativné v dobrém stavu a udrzba je
prizptisobovana finan¢nim moznostem, nebot’ jiz neni zadouci dalsi avérovani.

S ohledem na vysi fondu oprav vybor navrhl tyto priority planu oprav na nejblizsi obdobi (2022 az 2023). Hlavni
priority — instalace plo§iny k zadnimu vchodu domu ¢&.p. 296, nahrazeni kliového systému ptistupu do domti
¢ipovym systémem, prvni etapa modernizace vstupnich portalti (dim &.p. 288), ¢isténi vodorovného i svislého
kanaliza¢niho potrubi, vymalba chodeb u schodist’ a dalsi bézna udrzba majetku.

Ing. MikSovsky informoval pfitomné o stavu realizace ptistupové rampy, pfi¢emz prace byly zapocaty 1.5.2022,
dale by do konce cervna mély byt hotové zaklady a do konce srpna pak vyrobend kovova konstrukce rampy, a ta
by méla byt do cca 15.9.2022 instalovana. Ing. MikSovsky ptedlozil pudorys rampy a pfibliznou podobu a
fotografie realizaci podobnych projekti u jinych domi. Zaklady jsou vy¢isleny na cca 46.480 K¢ bez DPH, cena



konstrukce rampy pak cca 225.700 K¢ bez DPH. Celkové naklady na zhotoveni rampy ¢ini 272.180 K¢ bez DPH.
Ceny materialu i prace se podafilo objednat a zasmluvnit jesté pted ukrajinskou krizi. Drobné Gpravy projektu
mohou pfinést viceprace.

Ing. Vancura poté objasnil zamér pofizeni ¢ipového systému. Primarné jde o zvysSeni bezpecnosti obyvatel domu
a také zamezeni vstupu nezadoucich osob. Odhadované pofizovaci néklady pro oba domy jsou cca 500 tis. K¢,
hlavni nakladovou polozkou jsou elektromechanické panikové zamky. Néaklady by se daly rozdélit na platbu za
material ve vysi 340 tis. K¢ a 160 tis. K¢ prace. Pfi instalaci ¢ipového systému by byly vyménény celé vstupni
dvete.

S potizenim ¢ipového systému souvisi pfipadné tipravy vstupnich prostor do domd, kdy by byl upraven prostor
vstupu, odstranéna ,.komora‘“ u schranek, vymény schranek, podlaha, vymalba.

Pani Malkova se dotazovala na dvefe do garazi, a zde by také byl ¢ipovy systém. Pan Rieger upozornil na Spatné
se dovirajici vstupni dvete, pii vysokych nebo naopak pii nizkych teplotach, tento problém bude spravni firmou
ovéfen a opraven, Ing. Vancura potvrdil, Zze dvefe budou v ramci revitalizace vstupu vyménény. Pan Michalek se
dotazoval na moznost oteviit nové dvete z bytu, Ing. Vancura k tomuto sd€lil, Ze pfed samotnou revitalizaci
probéhne anketa, kde bude tato otazka feSena. RNDr. Novotny se dotazoval na zalozni zdroj ¢ipového systému,
aby v piipadé vypadku elektfiny bylo mozné dvefe oteviit. Ing. Vancura sdélil, ze aZ bude spolecenstvi vlastnikl
fesit revitalizaci, tak bude tato otazka oteviena a uvidi se moznosti zda nechat ¢i nenechat otvirani dveii klicem a
pak budeme tyto informace s vlastniky sdilet.

Ing. Petera informoval pfitomné o tom, Ze na nékterych domech jsou instalovana tepelna Cerpadla a solarni panely.
Na bytovych domech (SVIJ) neni stavba FVE ani tepelného Cerpadla zakdzana. AvSak nejsou v soucasné dobé
staveny pravidla sdileni takto vyrobené elekttiny v bytovych domech a dalsi zalezitosti provozovani. Ministerstvo
priamyslu a obchodu pfipravuje novelu energetického zdkona a tipravu novely vyhlaSky o pravidlech trhu s
elektiinou, kde budou stanovena mino jiné pravé pravidla pro sdileni elektiiny v bytovych domech vyrobené z
FVE, aby uzivatelé bytovych domli méli stejna nebo obdobna prava jako maji majitelé rodinnych domd.
Ptedpoklada se, ze uc¢inna by méla byt tato vyhlaska od 1.1.2023. Vzhledem k tomu, Ze médme nové vybavenou
kotelnu navrhujeme vyckat az bude piipravena novela vyhlasky o pravidlech trhu s elektfinou.

V souvislosti s navySovanim cen za energie je nutné se pripravit také na navySeni nakladd. Ing. Petera sdélil
ptitomnym, Ze pokud bychom upravili tepelny komfort v domech, napft. snizenim teplotu TUV o 1-2 °C muze to
prinést 20 az 30 % snizeni dodavky plynu.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni ¢. 5 — Plan oprav a adrzby

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Ramcovy plan udrzby domi na obdobi let 2022 a 2023
Uklada:
*  Pfedstavenstvu prubézné pInéni planu udrzby sledovat a informovat o ném ¢lenskou zakladnu.
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 53, proti: 0, zdrZel se: 0

V1. Zavér ¢lenské schiize

Vzhledem k tomu, Ze dalsi dotazy nebyly vzneseny, podékoval Ing. Vanéura ¢leniim druzstva za ucast na ¢lenské
schiizi a jednani ukon¢il.

Ing. Helena Taterova, v.r. Ing. Karel Vancura, v.r.
zapisovatel predseda ¢lenské schiize
Ing. Petra Kopsova, v.r. Romana Dvotékova, v.r.
ovétovatelka zapisu ovetovatelka zapisu
Piilohy:
Priloha ¢. 1 — prezen¢ni listina
Rozdélovnik:

Archiv druzstva — Zapis + priloha €. 1
Postovni schranka a webové stranky druzstva — Zapis



