r .

Zapis
Z jednani ¢lenské schuze €. 1/2018

bytového druzstva Priubézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo
se sidlem Prubézna 296/13, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 00

Termin konani: 26. ¢ervna 2018 od 18:00 hod.
Misto konani: Gymnazium Vodéradska 900/2, Praha 10, piizemi

Program jednani:

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnasenischopnosti, volba predsedy a organi ¢lenské schuize

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ticetni zavérky a vyro¢ni zpravy

I, Projednani navrhu piedstavenstva na schvaleni ro¢niho vyuc¢tovani spravy domii vii¢i Spolecenstvi
vlastnikii Prubézna 288, 296.

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domii

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrzby domi na obdobi let 2018
— 2019, v¢etné zpusobu jeho financovani.

VI Projednani navrhu kontrolni komise na volbu pana Ing. Ondfeje Hrdli¢ky ¢lenem kontrolni komise

VIl.  Projednani navrhu manzeli Buncikovych na osvobozeni uZivatelii jednotek v 1. nadzemnim podlazi
(ptizemi) od plateb za vytahy

VIII.  Zavér ¢lenské schiize

Piitomno:

Pfi zahajeni schiize 57 ¢lent druzstva dle prezenéni listiny tvofici pFilohu €. 1 tohoto zapisu.

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedy a organa c¢lenské schuze

(svolavatel)

Jednani zah4jil predseda predstavenstva Ing. Karel Vancura, podékoval v§em za i¢ast na schiizi a informoval
¢lenskou zakladnu o tom, Ze byla fadné svolana Pozvankou ze dne 11. 6. 2018 a Ze je ptitomno 57 opravnénych
¢lent druzstva z celkovych 101, coz je 56 % a ¢lenska schiize je usnaSenischopna.

Ing. Vancura predstavil pfitomnym Ing. Jaroslava Chytila, jednatele spole¢nosti Pronia s.r.0. a pani Romanu
Dvofakovou, ktefi zastupuji novou spravni firmu, ktera nase domy spravuje od 1.1.2018. Dale navrhl ptedsedu a
organy Clenské schiize. Ing. Vancura dale ptivital JUDr. Jana Tlapaka, pravniho zédstupce advokatni kancelate
JUDr. Jan Olejnicek, ktery zastoupi JUDr. Bohace pro ptipadné dotazy z fad druzstevniki.

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni €. 1:

Clenska schiize voli:

e pfedsedu ¢lenské schiize: Ing. Jaroslava Chytila

e zapisovatelkou: Ing. Helenu Taterovou

e ovéfovateli zapisu: Mgr. Jaroslavu Smolovou a pani Romanu Dvotakovou

e osobami povéfenymi s¢itanim hlast: Ing. Marka MikSovského a Ing. Alese Peteru
Usneseni pFijato: pro: 55, proti: 2, zdrZel se: 0

V diskusi vystoupil Ing. Beranek (jednajici na zakladé plné moci ¢lenky druzstva pani Vavrt), ktery informoval
pfitomné o svém pozadavku na zatazeni bodu - Hodnoceni prace ¢lenti Spolecenstvi vlastnik Priibézna 288, 296
a ¢lenti predstavenstva 288/11,296/13- bytové druzstvo jednotliveé a jako celek a Hodnoceni prace ¢lend Kontrolni
komise Spolecenstvi vlastnikti Prib&zna 288, 296 a ¢lend piedstavenstva 288/11,296/13- bytové druzstvo
jednotlivé a jako celek.

Ing. Chytil predal slovo JUDr. Tlapakovi, ktery zopakoval postup pro zafazeni bodu na program jednani ¢lenské
schtize, ktery je v souladu se stanovami bytového druzstva. Body nelze na program jednéni zaradit. Ing. Vancura
mimo to informoval pfitomné o tom, Ze celému predstavenstvu a kontrolni komisi kon¢i volebni obdobi zacatkem
roku 2019 a vyzval pritomné, kteii by méli zajem pracovat v organech bytového druzstva, Ui€astnit se jednani
predstavenstva, schiizkach s dodavateli a to ve svém volném ¢ase, za odménu ve vysi 1.000 K¢ mési¢né, aby se



piihlasili napiiklad na email. V souvislosti s koncem mandatu ¢lenti organti bude prostor pro hodnoceni dosavadni
prace ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise.

Jednani schtize se ujal Ing. Jaroslav Chytil, ktery uvedl druhy bod jednani a piedal slovo Ing. Vanéurovi.

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni i¢etni zavérky a vvroéni zpravy

Ing. Vancura ¢leny druzstva seznamil s bodem 0 vyro¢ni zpravé a 0 hospodateni druzstva. Podrobné popsal
rozvahu, vysledovku a Giéetni zavérku za rok 2017. Pisemné podklady obdrzeli vSichni ¢lenové druzstva do svych
schranek.

Podle Gcetni zavérky k 31. 12. 2017 je hospodatsky vysledek druzstva — zisk ve vysi 232 tis. K¢. Ptiznani k dani
z ptijml pravnickych osob zpracoval danovy poradce.

Zakladni tdaje rozvahy k 31. 12. 2017.

e Aktiva netto celkem — 71.405 tis. K¢&
Dlouhodoby majetek — 52.153 tis. K¢
Obézna aktiva — 10.201 tis. K&
Casové rozliseni — 51 tis. K&

Pasiva celkem — 71.405 tis. K¢
Kapitalové fondy — 20.571 tis. K¢
Bankovni avér — 39.729 tis. K¢

Dale Ing. Vancura popsal zakladni udaje vysledovky ziska a ztrat k 31. 12. 2017.
Vysledek hospodareni — + 232 tis. K¢

Vynosy z najemného — 747 tis. K&

Odpisy — 477 tis. K¢

Zména stavu opravnych polozek — -436 tis. K¢

Sluzby — 4609 tis. K&

Dan z piijmt za bézné Einnosti — danova ztrata 202 tis. K&

Ing. Vancura dale podrobn¢ informoval o dalSich ekonomickych ukazatelich.
Zistatek na BU 31. 12. 2017 — 14.221 tis. K&

Zistatek na BU 25. 6. 2018 — 8.926 tis. K&

Fond oprav k 31. 12. 2017 ¢ini 4.701 tis. K¢&

Zustatek terminovaného tcétu — 634 tis. K¢

Vyse mesicni splatky uvéru — kvéten 2018 — 136.185,47 K¢

Vyse uvéru ke splaceni 31. 5. 2018 — 32.439 tis. K¢

Urokové mira — 1,65 % p. a.

vvvvvv

Energie a voda — 2.173 tis. K&
Odména spravni firmé — 284 tis. K¢
Odvoz odpadu — 171 tis. K¢

Uklid — 152 tis. K&

Bézné opravy — 147 tis. K¢

Vytah — 130 tis. K¢&

Pani Zahalkova se ptala na vyuctovani za rok 2017, které bohuzel s ohledem na to, Ze k 31.12.2017 byla ukoncena
spoluprace se spravni firmou PMC FACILITY nebylo dopracovano. Nova spravni firma se snazi komunikovat s
PMC a vyucétovani dopracovat. Ing. Chytil popsal divody zdrzeni a ujistil ze vyactovani za rok 2017 bude
Vv nejblizsich dnech hotovo a nasledné vyuctovani sluzeb za rok 2018 jiz bude zpracovano ve standardnim terminu.
Ing. Berének, jednajici na zéklad¢ plné moci od pani Vavrii, oznamil, Ze trva na svém pozadavku z loiiského roku
(kontrola hlavni knihy jeho osobou). Tento pozadavek neni v souladu s ochranou osobnich udaju a ani se
stanovami naSeho bytového druzstva, predstavenstvo mu nemuze vyhovét.



Ing. Totzauerova se dotazovala na zmény v rozvaze a vysledovce oproti loniskému roku a vSechny dotazy ji byly
Ing. Vancurou zodpovézeny.

Ing. Vancura poté navrhl usneseni.
Usneseni ¢. 2 — ro¢ni ucetni zavérka

Clenska schiize:
Konstatuje:
*  VSichni ¢lenové druzstva obdrzeli podkladovy material k tomuto bodu jednani pét dni ptedem do svych
schranek
Schvaluje:
*  Roc¢ni tcetni zavérku a vyro¢ni zpravu za rok 2017 ve znéni predlozeném predstavenstvem
Uklada:
* Predstavenstvu dorucit schvalené dokumenty rejstiikovému soudu k jejich zapisu do sbirky listin
Vv terminu do 31. 7. 2018
Usneseni pfijato vétSinou hlasi: pro: 52, proti: 2, zdrZel se: 3

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni roéniho vyuétovani spravy domu vaci Spoleéenstvi
vlastniki PribéZna 288, 296

Ing. Vancura informoval o vztahu mezi bytovym druzstvem a spoleCenstvim vlastnik. V souladu s uzavienou
smlouvou o spravé mezi témito subjekty urcilo spolecenstvi vlastnikli jednotek — Spolecenstvi vlastnikti Pribézna
288, 296 svym spravcem bytové druzstvo, jak bylo schvaleno na shromazdéni vlastnikli dne 5. 1. 2016. Spravce
tak vykonava spravu na zakladé smlouvy a na svijj ucet. Spravce predklada spolecenstvi vlastnikd vyactovani.

Ing. Chytil podékoval za prezentaci bodu a navrhl znéni usneseni.

Clenska schiize pak piijala usneseni:
Usneseni ¢. 3 — Projednani navrhu roéniho vyuctovani a fidici normy

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Pfevod vytvofeného administrativniho fondu a fondu oprav na tcéet SV
Uklada:
*  Pfedstavenstvu postupovat podle schvalenych dokumenti
*  Predstavenstvu disledné hjit z4jmy ¢lentt BD v ramci SV
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrZel se: 0

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu

Ing. Chytil uvedl étvrty bod programu jednani, a jim bylo projednani zpravy piedstavenstva o plnéni ramcového
planu udrzby domi.

Od minulé ¢lenské schiize bylo zejména realizovano:

*  Opravy zamki, svétel a topeni v jednotlivych objektech. Dale jde o odstranéni nasledkd vandalismu,
zejména v domé 296/13.

*  Zauvedené obdobi doslo ke dvéma havériim na pifivodu elektfiny k domu 296/13, celkové ndklady na
odstranéni pfi¢in vzniku téchto havarii pfesahly 170 tis. K&

*  Nejvetsim vydajem byla vymeéna métidel na vodu a teplo (388 tis. K<), celkové naklady za rok 2018
presahly 600 tis. K¢&.

* revize elektro, vyména rozvadécu, priprava NO, vyména zasuvek v garazich

» oprava zamku v elektro rozvodnach

* vyména FAB ve vstupnich dvetich 288 a 296, vyména BRANa 296

*  vykdceni jalovca u 288 kviili bezdomovctim

* nové dvefe ve sklepich 288 a 296 - protipozarni

* oprava zvonkul v tablech obou domt



*  zintenzivnéni tklidu okolo domt

* vyména ¢idel na chodbach u vytahti+ LED Zarovek

*  vstup 288 vzadu s protiskluzovou dlazbou

*  vyména nouzového osvétleni
Néklady na drobné opravy mohou ¢lenové druzstva sledovat na webovych strankach http://www.prubezna288-
296.cz, po mésicich v sekci platby. Jedna se o opravy zamkd, svétel a topeni v jednotlivych objektech.

Clenska schiize prijala usneseni:
Usneseni ¢. 4 — Projednani navrhu ro¢niho vyactovani

Clenska schiize:
Schvaluje:

*  Zpravu predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrZel se: 0

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrZzby domi na obdobi let 2018
— 2019

S ohledem na vysi fondu oprav Piedstavenstvo navrhlo tyto priority planu oprav na nejblizsi obdobi (2018 az
2019): Hlavni priority: vytahy, pfiprava vymény technologie v kotelné, revitalizace prostoru mezi domy a
bezbariérovy vstup do domu 296/13

+  Prubéh a vysledek VR na vymény vytaht

*  Termin realizace

*  Zpusob financovani

*  Bezbariérovy vstup do domu 296/13

*  Vyuziti prostoru po susacich (BD)

»  Prevence vandalismu

Ing. Vancura dale ptedal slovo Ing. Hrdlickovi, ktery pfitomné podrobn¢ informoval o prubéhu vybérového fizeni
na vytahy. S odivodnénim, pro¢ se bytové druzstvo, resp. spoleCenstvi vlastniki rozhodlo pro nové vytahy a
nikoliv jen generalni opravu.

Generalni oprava Celkova vyména

+ finan¢n€ méné narocné feseni - vy$§i cena proti generalni oprave

- zachovani nékterych nevyhovujicich + nova technologie splnujici nejptisnéjsi pozadavky na
technickych prvkl — napft. voditek, bezpecnost provozu vytahl

zachycovact

- nefesi provozni rizika dle nové legislativy | + fesi vSechna provozni rizika dle nové legislativy a

a technickych norem technickych norem

- nizkd jizdni rychlost vytahu zlstava + zvySeni rychlosti vytaht z 0,7 na 1m/s

- zachovani stavajici velikosti kabin + podstatné zvétSeni prostoru kabin

- ruéni Sachetni dvefte zlstavaji + automatické Sachetni dvete - komfort nastupu/vystupu

pro osoby se snizenou schopnosti pohybu, pohybu
s kocarky a bfemeny

- pouze jednosmérny sbér doli + optimalni fizeni — obousmérny sbér v hlavni stanici

- hlu¢ny provoz (zejména v nejvyssim + snizeni hlu¢nosti
poschodi pod strojovnou)

+ uspora el.energie provozu




Dale popsal Ing. Hrdlicka jednotliva kola vybérového tizeni, pticemz:

* 1. kolo
— Technologicky neutralni zadani (lana vs. pasy)
— Hlavni kritéria: Celkovy pfinos investice, cena, doba zaruky, cena Servisu, reference
— Osloveno 5 firem (MSV, Schindler, OTIS, Vytahy Pardubice, Bestlift
— Nabidku podaly 4 firmy, do 2. kola vybrany MSV a Schindler
+ 2. kolo

— Sjednoceni technického feSeni

— 2 stejné velké vytahy, maximdlni vyplnéni Sachty, dvefe §. 900mm, sbérné fizeni, interiér
strukturovany nerez

— hlavnim kritériem nabidkova cena v¢. vSech benefiti finan¢niho charakteru (vyhodné
financovani apod.)

—  Objektivnim vitézem VR je nabidka firmy Schindler - nejlepsi pomér uZitné hodnoty a nejnizsi
nabidkové ceny

Ing. Hrdlicka dale uvedl hlavni parametry nabidky vitézné spole¢nosti.

e Vytah S6300 - inovativni technologie pohonu a fizeni, automatické Sachetni i kabinové dvete (2 dilné
teleskopické), mechanicka tlacitka s displeji v kazdém patie, fizeni na miru, moderni interiér — nerez

*  Kompletni vyfizeni stavebniho poveleni, doddvka na kli¢

»  Zaruka 60meésict, 120 mésict na nosné prostiedky

*  Vyhodné financovani (50% z ceny dila v 3letych beziro¢nych splatkach)

» 1ok servisu zdarma

* Dodate¢na sleva z ceny a lepsi podminky servisu v ramci finalniho vyjednavani

«  Servis — kvalitni servis, rozsah odpovidajici normam a legislativé, bezplatné opravy v pracovni dobé !i
po zaruce!

* REALIZACE leden 2019 — ¢erven 2019, 1 vytah vidy v provozu

Ing. Vancura informoval o planovaném financovani celkové vymény vsech Ctyfech vytahti s tim, Ze je jiZz vyjednan
souhlas Komer¢ni banky a.s. Smlouvou o tvéru je druzstvo zavazano realizovat vSechny vydaje na investice
v uhrnné vysi nad 500 tis. K¢ ro¢né pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem banky.

K tomuto bodu Ing. Blatny uvedl, Ze cena je rozumna, ale je nutné zajistit béhem rekonstrukce vytaht navyseni
uklidu, protoZe i pfes vSechna opatfeni dodavatele se nepofaddek v celém domé vyskytuje. Spravni firma zajisti
kazdodenni uklid domd.

Clenska schiize pak p¥ijala usneseni:
Usneseni ¢. 5 — Plan oprav a udrzby

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Ramcovy plan drzby domti na obdobi let 2018 a 2019
Uklada:
*  Pfedstavenstvu pribézné plnéni planu udrzby sledovat a informovat o ném ¢€lenskou zakladnu.
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 57, proti: 0, zdrZel se: 0

V1. Projednani navrhu kontrolni komise na volbu pana Ing. Ondi‘eje Hrdli¢cky ¢lenem kontrolni komise

Ing. Vancura uvedl navrh na volbu Ing. Ondfeje Hrdli¢ky, bytem Pribézna 296/13, Praha 10 ¢lenem kontrolni
komise s u¢innosti od 26.6.2018 a piedal mu slovo. Ing. Hrdlicka se ptedstavil a informoval pfitomné o své
dosavadni praxi a spolupraci s piedstavenstvem druzstva. Kontrolni komise dlouhodobé pracuje v netplném
slozeni. Poté Ing. Chytil ptesel k hlasovani.

Clenska schuize pak prijala usneseni:
Usneseni ¢. 6 — Volba nového ¢lena kontrolni komise



Clenska schiize:
Schvaluje:
» piedlozeny navrh na volbu nového ¢lena kontrolni komise a ve vefejné volbé zvolila novym ¢lenem
kontrolni komise pana Ing. Ondieje Hrdlicku
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 56, proti: 0, zdrzel se: 1

VIIl. Projednani niavrhu manZeli Buncikovych na osvobozeni uzivateld jednotek v 1. nadzemnim
podlazi (prizemi) od plateb za vytahy

Ing. Vancura uvedl tento bod pofadu jednani ¢lenské schiize a pozadal navrhovatele o jeho pfipadné doplnéni,
resp. zdivodnéni. Nasledné prednesl Ing. Vancura, z povéteni piedstavenstva, navrh na zamitnuti tohoto navrhu,
ktery odtvodnil zachovanim stejnych podminek pro vSechny uzivatele obou domu. V souladu se stanovami
bytového druzstva navrhuje piedstavenstvo protinavrh k navrhu manzeltt Buncikovych, o kterém se bude prvné
hlasovat. Protindvrh zni — Clenské schiize nesouhlasi s zadosti manzelti Buncikovych a zamitd osvobozeni od
plateb za vytah pro uzivatele jednotek v prvnim nadzemnim podlazi obou domu. V ramci projednani tohoto bodu
vznesla pani Buncikova dotaz na zptisob likvidace pojistné udalosti tykajici se poskozeni véci v lednici jejiho bytu
V loniském roce, ktery byl zodpovéezen.

Clenska schiize pak piijala usneseni:
Usneseni ¢. 7 — Hlasovani o navrhu manZeli Buncikovych

Clenska schiize:
Schvaluje:
* pfedloZeny navrh pfedstavenstva na zamitnuti ndvrhu manzelti Buncikovych a zamitnuti osvobozeni od
uhrad souvisejicich s vytahy.
Usneseni prijato vétSinou hlasii: pro: 43, proti: 8, zdrZel se: 6

VIIl. Zavér Elenské schiize

Vzhledem k tomu, dalsi dotazy nebyly vzneseny, podékoval Ing. Chytil a Ing. Vancura ¢lentim druzstva za téast
na ¢lenské schiizi a jednani ukon¢il.

Ing. Helena Taterova, v.r. Ing. Jaroslav Chytil, v.r.
zapisovatel predseda ¢lenské schiize
Mgr. Jaroslava Smolova, V.r. Romana Dvorakova, V.r.
ovéfovatelka zapisu ovéfovatelka zapisu
Piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — prezencni listina

Rozdélovnik:
Archiv druzstva — Zapis + piiloha ¢. 1
Postovni schranka a webové stranky druzstva — Zapis



