Zapis 7 jednani ¢lenské schiize ¢. 1/2023
bytového druzstva Priibézna 288/11, 296/13 — bytové druZzstvo
se sidlem Pribézna 296/13, Strasnice, 100 00 Praha 10
IC: 264 97 794, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 5260

Termin konani: 22. ¢ervna 2023 od 18:00 hod.
Misto konani: Kulturni diim Barikadniku, Saratovska 20, 100 00 Praha 10, prizemi

Program jednéni:

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnasenischopnosti, volba predsedy a organt ¢lenské schiize

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky

Il. Projednani navrhu pi‘edstavenstva na schvaleni ro¢niho vytuétovani spravy domi vii¢i Spolecenstvi
vlastniki Prubézna 288, 296

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu idrzby domi

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvileni ramcového planu udrzby domi na obdobi let
2023 - 2024

VI. Zavér Clenské schiize

Piitomno:

Pti zahajeni schiize 63 ¢lenti druzstva dle prezencni listiny tvofici pFilohu €. 1 tohoto zapisu.

l. Zahajeni, kontrola prezence a usnaSenischopnosti, volba predsedy a organu ¢lenské schize

Jednani zahajil predseda predstavenstva Ing. Karel Vancura, podékoval vSem za ucast na schiizi a informoval
¢lenskou zakladnu o tom, Ze ¢lenska schiize byla fadné svolana Pozvankou ze dne 8. 6. 2023 a Ze je ptitomno 63
opravnénych ¢lent druzstva z celkovych 101, coz je 62,38 % a ¢lenska schiize je usnaSenischopna.

Dale navrhl pfedsedu a organy ¢lenske schiize.
Clenska schiize pak pfijala usneseni:

Usneseni ¢. 1:
Clenska schiize voli:
e piedsedu Clenské schiize a osobu hlasujici za BD na shromazdéni vlastnikti: Ing. Karla Vancuru
e zapisovatelkou: Ing. Helenu Taterovou
e ovétovateli zapisu: Ing. Petru Kopsovou a pani Romanu Dvotakovou
e osobami povéfenymi scitanim hlast: Ing. Marka MikSovského a Ing. AleSe Peteru
Nasledné bylo pristoupeno k hlasovani:
Usneseni pfijato: pro: 63, proti: 0, zdrZzel se: 0
Clenska schiize schvélila predlozeny navrh.

Vedeni jednani ¢lenské schiize pievzal Ing. Vancura.

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky

Ing. Vancura uvedl druhy bod programu a predal slovo Ing. Totzauerové, aby ¢leny druzstva seznamila s bodem
o vyro¢ni zprave a o hospodateni druzstva. Podrobné popsala rozvahu, vysledovku a tcetni zavérku za rok 2022.
Pisemné podklady obdrzeli vSichni ¢lenové druzstva do svych schranek.

Podle ucetni zavérky k 31. 12. 2022 je hospodaisky vysledek druzstva — zisk ve vysi 209 tis. K¢&.

Zakladni udaje rozvahy k 31. 12. 2022.

e Aktiva netto celkem — 45.258 tis. K&
Dlouhodoby majetek — 31.284 tis. K¢
Obézna aktiva — 13.974 tis. K¢
Pasiva celkem — 45.258 tis. K¢
Kapitalové fondy — 19.426 tis. K¢
Bankovni avér — 16.383 tis. K¢



Zakladni udaje vysledovky ziskl a ztrat k 31. 12. 2022.
e Vysledek hospodateni — + 131 tis. K¢

Vynosy z najemného — 953 tis. K&

Odpisy — 392 tis. K¢

Sluzby — 585 tis. K¢

Dan z pfijmi za bézné ¢innosti — 77 tis. K¢

Dalsi ekonomické ukazatele.
e Zustatek na BU 31. 12. 2022 — 8.466 tis. K¢&
Zustatek na BU 31. 5. 2023 — 4.268 tis. K¢&
Fond oprav k 31. 12. 2022 ¢ini 2.139 tis. K¢& (1.737 tis. K¢ garaze)
Zustatek spoficiho uctu — 4.132 tis. K& (Groceni 5,4%)
Vyse mésicni splatky aveéru — kvéten 2023 — 131.417 K¢
Vyse tivéru ke splaceni 31. 5. 2023 — 15.952.363 K¢
Urokova mira — 2,95 % p. a.
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Teplo a voda — 2.501 tis. K¢
Odmeéna spravni firmé — 309 tis. K¢
Odvoz odpadu — 347 tis. K&

Uklid - 210 tis. K&

Bézné opravy — 167 tis. K¢

Vytah — 47 tis. K¢

Fond oprav BD a SV (bez FO garazi)

BD SV Celkem
FO BD a SV 31.12.2021 339 822 1161
ptispévky 685 | 1590 2275
najem nebytovych prostor 36 80 116
Celkem 1060 | 2492 3552
Splatky ivéru - stfecha -213 -568 -781
Ptistupovy systém (Cipy) -139 -368 -507
Stoupacky (Oprava, ¢isténi, vyména, frézovani, upevnéni,...) -164 -434 -598
Rampa u domu 296 -100 -248 -348
Oprava balkonti a oprava podesty -21 -56 =77
Ostatni (oprava omitky, technicky dozor, odstranéni grafity) -7 -16 -23
Ptevod FO mezi BD a SV -20 20 0
FO konecny stav 402 816 1218

Ing. Totzauerova dale podekovala vSem, kteti se s ohledem na skokové zvySeni cen plynu uskromnili a méné
vytapéli, nebot’ se tim snizila celkova spotieba a celkové naklady na vytapéni, piesto se v§ak najdou byty, které
maji velmi vysokou spotiebu tepla a tim zvySuji cenu tepla vSem ostatnim.

Pan Blatny k uvedenému bodu pozadal o slovo. A upozornil na opakované zpozdéni v distribuci vyuctovani zaloh
na sluzby ze strany spravni firmy. Pozadal vybor a ptedstavenstvo o zajisténi urgence spravni firmy a dodrzeni
zakonné lhuty k predloZeni vyactovani.

Daéle se pan Rieger dotdzal na vynos z kotelny, pficemz mu bylo Ing. Totzauerovou sdéleno, Ze se jena o cca
61.000 K¢ ro¢né od provozovatele kotelny, spolecnosti KOMTERM a.s.

Nikdo dalsi nemél zadné dotazy, proto predsedajici vyzval k hlasovani o navrZzeném usneseni.
Ing. Vancura poté navrhl usneseni.

Usneseni ¢. 2 — ro¢ni uéetni zavérka
Clenska schiize konstatuje:
*  Vsichni ¢lenové druzstva obdrzeli podkladovy materidl k tomuto bodu jednéni pét dni pfedem do svych
schranek a ro¢ni ucetni zavérka véetné piilohy byla umisténa na internetové stranky druzstva
Schvaluje:
*  Rocni Gcetni z&vérku a vyro¢ni zpravu za rok 2022 ve znéni predlozeném piedstavenstvem



Uklada:

*  Predstavenstvu dorucit schvalené dokumenty rejstiikovému soudu k jejich zapisu do sbirky listin
Usneseni pfijato: pro: 63, proti: 0, zdrZel se: 0
Clenska schiize schvalila predlozeny navrh.

1. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ro¢niho vvuctovani spravy domu vaci Spoleéenstvi
vlastnika Prubézna 288, 296

Ing. Vancura, spolu s Ing. Totzauerovou informovali pfitomné o vztahu mezi bytovym druzstvem a spolecenstvim
vlastnikd. V souladu s uzavienou smlouvou o spravé mezi témito subjekty uréilo spolecenstvi vlastniki jednotek
— Spolecenstvi vlastnik Pribézna 288, 296 svym spravcem bytové druzstvo, jak bylo schvaleno na shromazdéni
vlastnikti dne 5. 1. 2016. Spravce tak vykonava spravu na zakladé smlouvy a na sviij tcet. Spravce predklada
spolecenstvi vlastnikl vyuctovani.

Vsichni Clenové druzstva obdrzeli pisemné podklady pfedem do svych schranek. SpoleCenstvi navysilo
administrativni fond na 450 tis. K¢ a fond oprav spolecenstvi vlastnikt ¢ini 816 tis. K¢.

Vynosy SV z prondjmu spole¢nych ¢asti domt a ptipadnych dalSich ¢innosti (najemni smlouva s CETIN na antény
na stfese) budou pievedeny do fondu oprav.

*  Vroce 2022 vykonavalo BD funkci spravce (beziplatng) domi

*  Zarok 2022 vytvorili ¢lenové druzstva FO ve vysi 959 tis. K¢ (z toho garaze FO 275 tis. K<)
« Stav FO BD k 31. 12. 2022: 2.139 tis. K¢ (z toho 1.737 tis. K¢ FO garaze)

*  Zarok 2022 vytvofili vlastnici FO ve vysi 1.296 tis. K¢

* Stav FO SV k 31. 12. 2022: 816 tis. K&

+  Zarok 2022 byla sestavena rozvaha, vysledovka a piiloha k UZ.

Ing. Totzauerova informovala pfitomné o stavu hospodatfeni spolecCenstvi. Nikdo nemél k pfednesenym
informacim Zadné dotazy, proto piedsedajici vyzval k hlasovani o navrzeném usneseni.
Clenska schiize pak pfijala usneseni:

Usneseni ¢. 3 — Projednani navrhu roéniho vyactovani

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Pfevod vytvofeného administrativniho fondu a fondu oprav na ucet SV
Uklada:
*  Pfedstavenstvu postupovat podle schvalenych dokumentt
*  Predstavenstvu diisledné hjit z4jmy ¢lentt BD v ramci SV
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 63, proti: 0, zdrZel se: 0
Clenska schiize schvélila predlozeny navrh.

V. Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domu

Ing. Vancura uvedl ¢tvrty bod programu jednani, a jim bylo projednani zpravy piedstavenstva o plnéni ramcového
planu udrzby domu. Pisemny podklad obdrzeli vSichni do svych schranek.

Néklady na drobné opravy muiZete sledovat na webovych strankach po mésicich v sekci platby (doklady). Jedna
se o opravy zamki, stoupacek, topeni v jednotlivych objektech, uklid po rekonstrukci, ptipadné likvidace
odlozeného odpadu u kontejnert apod.

Od minulé ¢lenské schiize bylo zejména realizovano nasledujici.
+  Cisténi stoupacek a opravy zjisténych zavad (800 tis. K&)
*  Zména pristupového systému do obou domti — ¢ipy (500 tis. K¢)
*  Zprovoznéni bezbariérového vstupu do domu 296/13 (350 tis. K¢)
*  Malovani chodeb v obou domech (180 tis. K<)
*  Oprava fasady kotelny a stavebni upravy v ni (130 tis. K¢)
*  Oprava vyztuzi v garazich a instalace zlabt na odtok vody (60 tis. K¢&)

Néklady na drobné opravy mohou ¢lenové druzstva sledovat na webovych strankach http://www.prubezna288-
296.cz po mésicich v sekci platby (doklady).



Ing. Vancura déle informoval o realizovaném cisténi stoupacek a vyzval pritomné, aby se vyvarovali vhazovani
vlhéenych ubrousktl do toalety, nebot’ tyto ubrousky zna¢né€ ucpéavaji odpadni trubky.

Pani Malkova se dotazovala na vymeény vodomérii a Ze ji pfi vyméné nevymenili oba vodomeéry, nacez pani
Dotakova pritomné informovala o tom, Ze je jiz prvni etapa vymény vodoméri hotova, je pfipraven seznam
uzivatell bytti, v nichz nebylo technicky mozné vodomér vyménit, bud’ z divodu nedostupnosti k vodomériim
nebo siln¢ utazeného Sroubeni, a tyto byty budou techniky obvolani a vyména bude provedena dodatecné
v nahradnim terminu.

Ing. Vancura dale informoval, Ze v souvislosti s vyménou technologie v koteln¢ vznikla vétsi mistnost, kterou l1ze
vyuzit komunitné k riznému acelu. Obyvatelé domu budou vyzvani anketou s dotazem, jaké spolkové vyuziti
prostoru by uvitali, a nasledné bude rozhodnuto o jeho dalsim vyuziti v souladu s pfevazujicim pozadovanym
vyuzitim.

Clenska schiize pijala usneseni:

Usneseni ¢. 4 — Projednani zpravy predstavenstva o plnéni ramcového planu idrzby domii
Clenska schiize:
Schvaluje:
e Zpravu predstavenstva o plnéni ramcového planu udrzby domt
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 63, proti: 0, zdrZel se: 0
Clenska schiize schvalila predloZzeny navrh roéniho vytétovani.

V. Projednani navrhu predstavenstva na schvaleni ramcového planu idrZzby domi na obdobi let 2023
— 2024

Ing. Vancura zahdjil tento bod, sdé€lil pfitomnym, Ze oba domy jsou relativné v dobrém stavu a udrzba je
pfizpiisobovana finan¢nim moZnostem, nebot’ jiz neni Zadouci dalsi Gvérovani.

S ohledem na vys$i fondu oprav vybor navrhl tyto priority planu oprav na nejblizsi obdobi (2023 az 2024). Hlavnimi
prioritami jsou:

=  Vymeéna rozvodi vody do domil (potrubi v garaZich)

= Revitalizace vstupniho portalu domu 288/11

= DalSi etapa praci na odvodu vody z povrchu garazi

= Ochranny natér kotelny a Gipravy vnitinich prostor

= Diléi oprava stfechy domu 288/11

= Reakce na zavéry energetického auditu

= DalSi polozky obsazené v pisesmném podkladu na jednani

Ing. Vancura podékoval Ing. Chaurovi za jeho cenné podnéty a spolupraci pii feSeni odstranéni zatékani do prostor
garazi.

Dale informoval, Ze byl zadan posudek na zhodnoceni stavu stfechy v domé 288, abychom dokézali bliZze posoudit,
kdy bude nutna celkova oprava a alokovali na to dostatecné mnozstvi financi.

Ing. Vancura informoval ptitomné o planu realizace Revitalizace vstupnich portalti obou domt, pti¢emz by byla
zapocata rekonstrukce nejprve v dome €.p. 288. Pritomnym byla projektovana vizualizace nové podoby vstupu do
domu. Termin realizace je ptedpokladan na ptelom Cervence a srpna tohoto roku. Odhad délky trvani praci ¢ini
cca tii tydny az mésic. Po celou dobu trvani praci u hlavniho vchodu bude mozny vstup do domu pouze zadnim
vchodem, ktery je bezbariérovy, piistup k vytahiim bude zachovany po celou dobu rekonstrukce. Po dokonceni
praci u hlavniho vchodu dojde k uzavieni zadniho vchodu, kde bude probihat pokladka nové podlahové krytiny.

Dale byli pfitomni informovani o vymeéné potrubi, které ptivadi vodu do obou domtl.

V ramci tohoto bodu byly také prezentovany uspory energie. Ve srovnavaném obdobi topnych sezon fijen
2021/duben 2022 a fijen 2022/duben 2023byla naméiena spotieba pro TUV a UT nésledujici:

2021/2022 — TUV 708 GJ a UT 1062 GJ 2022/2023 — TUV 605 GJ a UT 907 GJ

Coz znamena snizeni na 85% predchoziho roku, tj. Gspora 15%.

Z pohledu financi se pak jednalo o finanéni naklady na TUV a UT:

2021/2022 — 1.114 tis. K¢ 2022/2023 — 1.904 tis. K&

Coz bohuzel pii zvysené cené plynu znamena navysSeni na 171%, diky Gsporam jsme vsak uSetfili, jelikoz pfi
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Ing. MikSovsky doplnil informace o provadénych stavebnich Gpravach, opravé zatékani do domi ¢i planovanych
uprav vstupnich portali.

Pan Rieger se dale dotazoval na to, zda se budou ménit v ramci revitalizace vstupnich portalii také dvete, které se
vlivem vykyvi teplot venku (teplo i zima) kiizi a nedoviraji. Vyména vstupnich dvefi neni zatim soucasti
revitalizace, dvefe jsou kvalitni.

Ing. Petera informoval pfitomné o tom, Ze vybor a predstavenstvo zamysli piipadnou realizaci a instalaci
tepelného &erpadla pro piedehiev vody v kotelné domu. Vlada CR schvalila na svém neddvném jednani novy
energeticky zakon, ktery se zabyva komunitni energetikou, kdy by mélo byt mozné, aby diim vyrabél elektrickou
energii a dale ptebytky distribuoval mezi své obyvatele, coz dosud nebylo mozné. Zaroven informoval pfitomné
o tom, ze piedstavenstvo i vybor se zucastnilo jednani v energetickém konzultatnim stfedisku, kde byly
konzultovany moznosti tepelnych cerpadel a fotovoltaiky pro zvysSeni tspor spotieby naSich domd.

Dale se piihlasil o slovo RNDr. Novotny, ktery informoval pfitomné o moznostech vyroby elektrické energie a
jeji dalsi vyuziti. V souvislosti s opravou stfechy proto zminil moznosti umisténi fotovoltaiky. Nicméné pro nase
domy je dulezité teplo a ohiev teplé vody, které 1ze realizovat za pomoci tepelnych Cerpadel. Jedna se vSak o
nakladnou investici v fadu 10 mil. K¢, kdy lze vsak erpat dotaci az do vyse 20.000 K¢ na jednu bytovou jednotku.
Naklady jsou v§ak dosti znac¢né a bytové druzstvo ani spolecenstvi nyni nedisponuji takovym objemem financnich
prosttedkt

Clenska schiize pak pfijala usneseni:
Usneseni €. 5 — Plan oprav a udrzby

Clenska schiize:
Schvaluje:
*  Ramcovy plan udrzby domi na obdobi let 2023 a 2024
Uklada:
*  Predstavenstvu pribézné plnéni planu Gdrzby sledovat a informovat o ném ¢lenskou zakladnu.
Usneseni prijato jednohlasné: pro: 63, proti: 0, zdrZel se: 0
Clenska schiize schvalila predloZzeny navrh ramcového planu udrzby.

V1. Zavér ¢lenské schiize

Ing. Vancura jesté¢ v zavéru schize informoval ¢leny druzstva o tom, Ze i letos bude realizovdna mimoifadna
splatka anuity a vyzval pfitomné, aby zvazili mimofadnou splatku a vcas sviij zdjem nahlasili napf.
prostiednictvim emalu bytového druzstva.

Vzhledem k tomu, Ze dal$i dotazy nebyly vzneseny, pod€koval Ing. Vancura ¢lentim druzstva za uéast na ¢lenské
schiizi a jednani ukon¢il. Jednani ¢lenské schiize skonéilo v 19:30.

Ing. Helena Taterova, v.r. Ing. Karel Vancura, v.r.
zapisovatel pfedseda ¢lenské schiize
Ing. Petra Kopsova, v.r. Romana Dvotékova, v.r.
ovetovatelka zapisu ovérovatelka zapisu
Prilohy:
Priloha ¢. 1 — prezen¢ni listina
Rozdélovnik:

Archiv druzstva — Zapis + ptiloha ¢. 1
Postovni schranka a webové stranky druzstva — Zapis



