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1. ZAKLADNI UDAJE

Nazev Ucetni jednotky: Prlbézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo

Sidlo: Prabézna 296/13, Strasnice, 110 00 Praha 10

ICO: 264 97 794

Pravni forma: druZstvo

Ugel: provoz a sprava dvou bytovych objektl, kotelny a spolecnych garazi

pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor s poskytovanim zakladnich
sluzeb spojenych s pronajmem

Rozvahovy den: 31.12.2020

V roce 2020 nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena individualni u€etni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakona o Ucetnictvi®) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

3. OBECNE UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby oceriovani, které druzstvo pouzilo pfi sestavovani Uucetni zavérky za rok 2020 a 2019:
a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky souvisejici s pofizenim dlouhodobého
hmotného majetku se neaktivuji.

Pokud v uc¢etnim obdobi dojde k pfevodu jednotek do vlastnictvi €lend druzstva (a dojde k zapisu pfevodu do
katastru nemovitosti), je vyfazena odpovidajici ¢ast pofizovaci ceny jednotky z pofizovaci ceny stavby.

Odpisy

Druzstvo odepisuje objekt garazi, danové odpisy jsou zrychlené, ucetni a darnové odpisy se rovnaji. Objekty
bytovych domu se neodepisuiji.

Pocet let
Stavby - garaze 30

b) Penézni prostiredky

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech a jsou ocenény jejich nominalni
hodnotou.
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c) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd.

Polozka pohledavky z obchodnich vztah(l obsahuje rozdil mezi pfedpisem a skuteénymi Uhradami zaloh na
sluzby.

Kratkodobé poskytnuté zalohy tvofi zalohy na elektfinu spoleénych prostor a vodu.

Dohadné ucty aktivni obsahuji platby pfes SIPO vztahujici se k pfedepsanym zaloham za prosinec,
inkasované na bankovni ucet druzstva v lednu nasledujiciho roku.

Jiné pohledavky obsahuji naklady na sluzby spojené s provozem a spravou domu, dale pohledavky prevzaté
od hlavniho mésta Prahy. K pohledavkam pfevzatym od hlavniho mésta Prahy je vytvofena 100% opravna
polozka.

d) Viastni kapital

Zakladni kapital druzstva obsahuje zakladni ¢lenské vklady ¢lend.

Ostatni kapitélové fondy tvofi dalsi ¢lenské vklady. Dalsi Clensky vklad slouZi k financovani koupé funkénich
celku (budov s byty a pozemky) do vlastnictvi druzstva. Vysi dalSich ¢lenskych vkladl stanovi pro kazdého
Clena druzstva Clenska schuze.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné dlouhodobé
zavazky se vykazuji zalohy na spravu (v pfedpise vyucétovani sluzeb oznacované jako fond oprav).

Dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedepsané zalohy na sluzby souvisejici se spravou a udrzbou domd,
prfedepsanou anuitu a zavazek v(ci Spole€enstvi vlastnikl Pribézna 288,296 z titulu uzaviené smlouvy o
spravé domu.

Dohadné ucty pasivni obsahuji vodné a stoéné — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2020.

f)  Uétovani nakladii, vynost a sluzeb souvisejicich se spravou domu

Predpisy mési¢nich zaloh ¢lenim druZstva jsou Ucétovany rozvahové — na vrub pohledavky z obchodnich
vztahl a ve prospéch kratkodobych pfijatych zaloh. Sluzby a dalSi polozky, které jsou soucasti
prfedepsanych zaloh i roéniho vyudtovani sluzeb jsou uétovany na vrub Jinych kratkodobych pohledavek ve

prospéch zavazku.

Ve vynosech je UCtovano o pronajmu garazi a bytl (Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb) a o pouziti
dlouhodobych zaloh na spravu (fond oprav) na Uhradu nakladd bézného roku.

V nakladech je uétovano o nakladech za opravy a dalSich nakladech souvisejicich se spravou a udrzbou
domd, které nebyly pfedepsany ¢lenim druzstva ve vyuctovani sluzeb.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

g) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni . . . " Konecny
sustatek PFirdstky Vyfazeni Pfevody zustatek
Pozemky 548 70 478
Stavby - garaze 7673 7673
Stavby — bytové domy 35 264 5942 29 322
Celkem 2020 43 485 6012 37 473
Celkem 2019 46 366 2 881 43 485
OPRAVNE POLOZKY
Pocatecni . Prodeje, . . " Konecny Opravné
zUstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Prevody zUstatek polozky
Stavby 2131 426 2 557
Celkem 2020 2131 426 2 557
Celkem 2019 1688 443 2131

Vyfazeni v souvislosti s pfevody jednotek do vlastnictvi ¢lenl druzstva (po zapisu pfevodu do katastru

nemovitosti).

5. POHLEDAVKY

Druzstvo neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly vytvofeny opravné polozky na zakladé

analyzy dobytnosti pohledavek — viz. tabulka v dalsi ¢asti.

Vyvoj jinych pohledavek v roce 2020:

k vyuctovani

vyuctovani roku 2020
01012020 & n1g zustatek k
31.12.2020

polozky k rozdéleni do vyuétovani 4 058 4 058 3 907
pohledavky pfevzaté od hl. mésta Prahy 834 0 835
Pohledavky za neplati¢em 39 0 39
4931 4 058 4781
opravna polozka -874 0 -874
netto hodnota pohledavek 4 057 4 057 3907
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6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZzeni hodnoty pohledavek za neplati¢i a jinych pohledavek
pfevzatych od hl. mésta Prahy.

Zmeény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zustatek Netto zména Zustatek Netto zména Zustatek
polozky k: k 01.01.2019 v roce 2019 k 31.12. 2019 v roce 2020 k 31.12. 2020
pohledavkam -

ostatni 874 874 874

7. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi tykajici se nasledujiciho u€etniho obdobi.
8. VLASTNIi KAPITAL

Ostatni kapitalové fondy - dal$i ¢lensky vklad

stav k 01.01.2020 21 431
dalSi ¢lenské vklady - rok 2020 2271
pouziti dalSich ¢lenskych vkladli na mimoradnou splatku uvéru v roce 2020 - 6012
stav k 31.12.2020 17 690

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let pfedstavuji bankovni Gvér.

Zavazek stav 01.01.2020 stav 31.12.2020 splatnost forma zajisténi

bankovni uvér 27 523 21 891 rok 2035 zastava nemovitosti v
katastru nemovitosti;
blankosménka

Jiné dlouhodobé zavazky predstavuji zalohy na spravu (v pfedpise vyuctovani sluzeb oznacované jako fond
oprav).

Dlouhodobé prijaté zalohy - "fond oprav" tis. K¢
stav k 01.01.2020 1962
prispévky roku 2020 869
¢erpani - rok 2020 - 1388
Prevod prostfedkl na SV Priibézna 288, 296 - 134
stav k 31.12.2020 1309

K 31.12.2020 doslo k vyporadani prostfedkl fondu oprav pfipadajicich na jednotky pfevedené v roce 2020
do osobniho vlastnictvi. Vypofadanim se rozumi vyrovnani nevycerpanych zUistatkd fondu oprav nalezicich
k bytim prevedenych do osobniho vlastnictvi. Tyto prostfedky byly pfevedeny do fondu oprav ucetni
jednotky Spolecenstvi vlastnikl Pribézna 288,296.
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10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedevsim pfedepsané zalohy na sluzby souvisejici se spravou a udrzbou
domu (4 222 tis. K&), pfedepsanou anuitu (492 tis. K&) a zavazek vic&i SpoleCenstvi vlastnikd Prubézna
288,296 z titulu uzavrené smlouvy o spravé domu a vyporadani fondu oprav (1 482 tis. K&).

Dohadné ucty pasivni obsahuji vodné a stoéné — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2020.

11. DLUHY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi

zatizeny - .
. i . Vyse — i . Vyse —
majetek || Ugetni hodnota | ZPUS9P | jistaneho | YKOMCEN Il zotnihodnota | ZPUSOR | jistaneno | Ukonceni
zatizeni . zajisténi zatizeni . zajisténi

zavazku zavazku
nemovitosti 34 916 | zastava 21981 | 27.07.35 41 354 | zéastava 27 523 | 27.07.35
Celkem 34 916 XX 21981 XX 41 354 XX 27 523 XX

12. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Druzstvo neeviduje Zadné pohledavky, dluhy, podminéné zavazky ani poskytnuté vécné zaruky, které nejsou
evidovany v rozvaze.

13. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na uéetni zavérku
k 31. prosinci 2020.

V Praze, dne

Ing. Helena Taterova
Clen predstavenstva

Ing. Karel Vancura
Predseda predstavenstva;
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