K projednani ¢lenskou schuzi, dne 25.06.2019:

Prabézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo

IC: 26 49 77 94

Sidlo: Prubézna 296/13, Strasnice, 100 00 PRAHA 10

UCETNI ZAVERKA

K 31.12.2018



Firma: Prib&Zzna 288/11, 296/13 - bytové druzstvo

Identifikacni ¢islo: 26497794

Pravni forma: Druzstvo

Predmét podnikani: spréava nemovitosti, bytt a nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31. prosince 2018

Datum sestaveni Geetni zavérky: 31. kvétna 2019

ROZVAHA
(v celych tisicich K¢)
oznat. AKTIVA fad. 31.12.2018 31.12.2017
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 64 241 -2 562 61679 71 405
B. Stalé aktiva 003 46 366 -1 688 44678 52 153
B. Il. Dlouhodoby hmotny maj etek 014 46 366 -1688 44678 52 153
B. Il. 1 Pozemky a stavby 015 46 366 -1 688 44678 52153
B. Il 1 1 Pozemky 016 582 0 582 664
B. Il. 1. 2. Stavby 017 45784 -1 688 44 096 51 489
C. Obézné aktiva 037 17 875 -874 17 001 19 252
C. Il Pohledavky 046 5984 -874 5110 4395
Coll. 2 Krétkodobé pohledavky 057 5958 -874 5084 4344
C.I. 2 1 Pohledavky z obchodnich vztahi 058 42 -40 2 30
C. . 2 a4 Pohledéavky - ostatni 061 5916 -834 5082 4314
C.Il. 2. 4 3 Stét - dariové pohledavky 064 64 0 64 65
C.ll.2 4 4 Krétkodobé poskytnuté z&lohy 065 645 0 645 326
C.Il. 2. 4 5 Dohadné ucty aktivni 066 448 0 448 477
C.ll. 2 4 6 Jiné pohledavky 067 4759 -834 3925 3446
cl. 3 Casové rozligeni aktiv 068 26 0 26 51
C. Il 3 1 Néklady piidtich obdobi 069 26 0 26 51
C. IV. Penézni prostredky 075 11 891 0 11 891 14 857
C.IvV.1 Pengzni prostiedky v pokladng 076 1 0 1 2
C. IV.2. Penézni prostiedky na Gétech 077 11890 0 11890 14 855




oznas. PASIVA réd. 31.12.2018 31.12.2017
a b C 5 6

PASIVA CELKEM 082 61679 71 405
A. Vlastni kapital 083 18 550 20382
AL Z&kladni kapital 084 573 573
A L Z&kladni kapitél 085 573 573
AL AZio a kapitalové fondy 088 18 547 20571
AL 2 Kapitalové fondy 090 18 547 20571
A Il 20 1 Ostatni kapitalové fondy 091 18547 20571
A 1Nl Fondy ze zisku 096 7 7
A Il 2 Statutérni a ostatni fondy 098 7 7
A IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 099 -769 -1001
A IV. 1 Nerozdgleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+/-) 100 -769 -1001
A V. Vysledek hospodaieni bézného Géetniho obdobi (+/-) 102 192 232
B. +C. Cizi zdroje 104 43129 51023
C. Zavazky 110 43129 51023
c. I Dlouhodobé zavazky 111 36 820 44 430
c. L 2 Zévazky k Gvérovym institucim 115 31476 39729
c. I o Zévazky - ostatni 122 5344 4701
C. I. 9 3 Jiné zavazky 125 5344 4701
c. Il Kratkodobé zavazky 126 6309 6593
C. . 4 Zé&vazky z obchodnich vztahi 132 143 127
cC. 1. 8 Zé&vazky ostatni 136 6 166 6 466
cC. 1. 8 3 Zévazky k zamgstnancim 139 5 4
C. 1. 8 5 Stét - daiiové zavazky a dotace 141 1 0
C. Il. 8 6. Dohadné Uty pasivni 142 422 285
C. 1. 8 7. Jiné zavazky 143 5738 6177




Firma: Prib&zna 288/11, 296/13 - bytové druzstvo

Identifikagni ¢islo: 26497794

Pravni forma: Druzstvo

Predmet podnikéani: sprava nemovitosti, byti a nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31. prosince 2018

Datum sestaveni Geetni zaverky: 31. kvétna 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v celych tisicich K¢)
oznas. TEXT fad. |Skutetnost v icetnim obdobi
2018 2017

a b c 1 2
I Trzby za prode vyrobkii a sluzeb 01 813 747
A. Vykonova spotieba 03 958 776
A 2 Spotreba materidlu a energie 05 0| 2
A. 3. Sluzby 06 958 774
D. Osobni néklady 09 0 0
D. 1 Mzdové néklady 10 0 0]
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 460 41
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 460 477|
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 460 477
E 3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 -436
11, Ostatni provozni vynosy 20 812 656
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 812 656
F. Ostatni provozni naklady 24 5 348
F. 3 Dang a poplatky v provozni oblasti 27 0 3
F. b5 Jiné provozni naklady 29 5 345
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 202 238
K. Ostatni finanéni naklady 47 10| 6
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -10 -6
*x Vysledek hospodareni pired zdanénim (+/-) 49 192 232,
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 192 232
el Vysledek hospodareni za Gietni obdobi (+/-) 55 192 232
Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + I1.+ I1l.+1V.+V.+VI.+VII. 56 1625 1403
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1. ZAKLADNI UDAJE

Nazev Ucetni jednotky:  Pribéznd 288/11, 296/13 — bytové druzstvo

Sidlo: Pribéznéa 296/13, Strasnice, 110 00 Praha 10

ICO: 26 49 77 94

Pravni forma: druzstvo

Ugel: provoz a sprava dvou bytovych objektd, kotelny a spoleénych garazi

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor s poskytovanim zékladnich sluzeb
spojenych s pronajmem

Rozvahovy den: 31.12.2018

V roce 2018 doslo k vyméné jednoho é&lena kontrolni komise. Zadné jiné zmény zapisované do obchodniho
rejstfiku se v roce 2018 nestaly.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PFilozena individudlni Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o G€etnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o UGcetnictvi“) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sbh., o Gcetnictvi.

a) Zmény které maji dopad na srovnatelnost s pfedchozim obdobim
Zmeéna metody Uétovani polozek k vyuétovani

V roce 2018 doslo ke zméné metody uctovani poloZek k vyuctovani. V roce 2017 byly sluZzby a ostatni polozky,
které jsou soucasti rocniho vyucétovani Gctovany ¢astecné rozvahove a ¢astecné vysledkové: V roce 2018 jsou
tyto polozky uctovany vyhradné rozvahoveé. Vykaz ziskld a ztrat - sloupec minulé obdobi byl odpovidajicim
zplsobem upraven, aby Udaje byly srovnatelné. Tato zména neméla vliv na majetek, zavazky ani vysledek
hospodareni.

2017 2017
Text 2018 puvodni| 2017 Gprava upraveny
A. Trzby z prodeje vyrobk( a
sluzeb 813 747 0 747
D. Spotfeb a materialu a energie 0 2 0 2
E. Sluzby 958 616 158 774
H. Mzdové naklady 0 105 -105 0
K. Uprava hodnot dl.majetku -
odpisy 460 477 0 477
N. Uprava hodnot pohledavek 0 -436 0 -436
Q. Jiné provozni vynosy 812 1040 -384 656
T. Dané a poplatky 0 89 -86 3
V. Jiné provozni naklady 5 702 -357 345
K. Ostatni finanéni naklady 10 0 6 6
Vysledek hospodareni 192 232 0 232
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Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2018

3. OBECNE UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby ocenovani, které druzstvo pouZilo pfi sestavovani U¢etni zavérky za rok 2018 a 2017:
b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach. Uroky souvisejici s pofizenim dlouhodobého
hmotného majetku se neaktivuji.

Pokud v uc¢etnim obdobi dojde k pfevodu jednotek do vlastnictvi €lend druzstva (a dojde k zapisu pfevodu do
katastru nemovitosti), je vyfazena odpovidajici ¢ast pofizovaci ceny jednotky z pofizovaci ceny stavby.

Odpisy

Druzstvo odepisuje objekt garazi, dafiové odpisy jsou zrychlené, Ucetni a dafiové odpisy se rovnaji. Objekty
bytovych dom se neodepisuji.

Pocet let
Stavby - garaze 30

c) PenézZni prostredky

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech a jsou ocenény jejich nominalni hodnotou.
d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladu na jejich realizacni hodnotu a to na zakladé individuélniho

posouzeni jednotlivych dluznikd.

PoloZka pohledavky z obchodnich vztaht obsahuje rozdil mezi pfedpisem a skute€nymi Ghradami zaloh na
sluzby.

Kratkodobé poskytnuté zalohy tvori zalohy na elektfinu spoleénych prostor a vodu. K pohledavkam za neplatici
je vytvofena 100% opravna polozka.

Dohadné Gcty aktivni obsahuji platby pfes SIPO vztahujici se k pfedepsanym zaloham za prosinec,
inkasované na bankovni G¢et druzstva v lednu nasledujiciho roku.

Jiné pohledavky obsahuji ndklady na sluzby spojené s provozem a spravou domu, dale pohledavky pfevzaté
od hlavniho mésta Prahy. K pohledavkam pfevzatym od hlavniho mésta Prahy je vytvofena 100% opravna
poloZka.

e) Vlastni kapital

Z&kladni kapitél druzstva obsahuje zékladni ¢lenské vklady ¢len(.
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~s o

Ostatni kapitalové fondy tvofi dalSi ¢lenské vklady. DalSi ¢lensky vklad slouzi k financovani koupé funkénich
celku (budov s byty a pozemky) do vlastnictvi druzstva. Vysi dalSich ¢lenskych vklad(l stanovi pro kazdého
¢lena druZstva ¢lenské schuze.

f)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné dlouhodobé zavazky
se vykazuji zalohy na spravu (v predpise vyuctovani sluzeb oznacované jako fond oprav).

Dlouhodobé zavazky k avérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedepsané zalohy na sluzby souvisejici se spravou a udrzbou doma,
predepsanou anuitu a zavazek vaci Spolecenstvi vlastnik(l Pribézna 288,296 z titulu uzaviené smlouvy o
spravé domd.

Dohadné Ucty pasivni obsahuji vodné a stocné — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2018.

g) Uétovani naklada, vynosi a sluZeb souvisejicich se spravou domu

Predpisy mési¢nich zaloh ¢lendm druzstva jsou Uctovany rozvahové — na vrub pohledavky z obchodnich
vztah( a ve prospéch kratkodobych pfijatych zaloh. Sluzby a dalSi polozZky, které jsou soucasti predepsanych
zaloh i ro€niho vylctovani sluzeb jsou U¢tovany na vrub Jinych kratkodobych pohledavek ve prospéch

zavazku.

Ve vynosech je UC¢tovadno o pronajmu garazi a bytd (Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb) a o pouZiti
dlouhodobych zéloh na spravu (fond oprav) na Uhradu nakladd bézného roku.

V nékladech je uc¢tovano o nakladech za opravy a dalSich nakladech souvisejicich se spravou a Udrzbou
domd, které nebyly predepsény ¢lenim druZstva ve vyuctovani sluzeb.

h) Dan z pFijmu

V roce 2018 bude spotfebovand darnova ztrata roku 2017 a nebude G¢tovano o zavazku ani rezervé na daf
Z prijma.
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Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2018

4. DLOUHODOBY MAJETEK

i) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni oo . . " Konecny
sustatek Prirastky Vyfazeni Prevody sustatek
Pozemky 664 82 582
Stavby - garaze 7673 7673
Stavby — bytové domy 45 043 6 932 38111
Celkem 2018 53381 7014 46 366
Celkem 2017 59 860 6 480 53 381
OPRAVNE POLOZKY
Pocatecni . Prodeje, N . N Koneény Opravné
zUstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zlstatek polozky
Stavby 1228 460 1688
Celkem 2018 1228 460 1688
Celkem 2017 750 477 1228

Vyfazeni v souvislosti s pfevody jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva (po zapisu pfevodu do katastru

nemovitosti).

5. POHLEDAVKY

DruZstvo neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly vytvofeny opravné polozky na zakladée
analyzy dobytnosti pohledavek — viz. tabulka v dalSi ¢asti.

Vyvoj jinych pohledavek v roce 2018:

poloZzky k rozdéleni do vyucétovani
pohledavky prevzaté od hl. mésta Prahy

opravna polozka
netto hodnota pohledéavek

k vyuctovani

vyudétovani roku 2018
01.01.2018 r())/ku 2017 zUstatek k
31.12.2018
3459 3459 3925
834 0 834
4 293 3459 4 759
-834 0 -834
3459 3459 3925
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Pribézna 288/11, 296/13 — bytové druzstvo
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2018

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl (pohledavky za
neplatici) a jinych pohledavek (pohledavky prevzaté od hl. mésta Prahy).

Zmeény na uctech opravnych poloZek (v tis. K¢):

Opravné Zlstatek Netto zména ZUstatek Netto zména Zlstatek
polozky k: k 01.01.2017 v roce 2017 k 31.12.2017 v roce 2018 k 31.12.2018
pohledavkam -

ostatni 1.310 - 436 874 874

V roce 2017 doslo k prodeji ¢asti pohledavek prevzatych od hlavniho mésta Prahy a v souvislosti s tim byly
odpovidajici opravné polozky rozpustény.

7. CASOVE ROZLISENI AKTIV
Néklady pfistich obdobi zahrnuji pojisténi tykajici se nasledujiciho u¢etniho obdobi.
8. VLASTNI KAPITAL

Ostatni kapitalové fondy - dalSi ¢lensky vklad

stav k 01.01.2018 20571
splatky uvéru 1675
dalSi ¢lenské vklady - rok 2018 3315
pouziti dalSich €lenskych vkladd na mimofadnou splatku Gvéru v roce 2018 -7 014
stav k 31.12.2018 18 547

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti delSi neZ 5 let pfedstavuji bankovni Gveér.

Zavazek stav 01.01.2018 stav 31.12.2018 splatnost forma zajisténi

bankovni Gvér 39729 31476 rok 2035 zastava nemovitosti v
katastru nemovitosti;
blankosménka

Jiné dlouhodobé zavazky predstavuji zalohy na spravu (v pfedpise vyuctovani sluzeb ozna¢ované jako fond
oprav).

Dlouhodobé prijaté zalohy - "fond oprav" tis. K¢
stav k 01.01.2018 4701
pFispévky roku 2018 1037
cerpéani - rok 2018 -394
stav k 31.12.2018 5344
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10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Jiné kratkodobé zavazky obsahuji pfedepsané zalohy na sluzby souvisejici se spravou a tdrzbou doma (4.128
tis. K&), pfedepsanou anuitu (545 tis. K&) a zavazek vuci Spole€enstvi viastnik( Prabézna 288,296 z titulu
uzavrené smlouvy o spravé doma (1.064 tis.KZ).

Dohadné Ucty pasivni obsahuji vodné a sto€né — nevyfakturovanou ¢ast vztahujici se k roku 2018.

11. DLUHY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢etni obdobi

zatizeny Vyse vyse
majetek || vgetni hodnota | ZPYSOP | jisigneho | YKONEENT I gatnihodnota | ZPUSOD | jisianeho | Ukoneeni
zatizeni 2 zajlstenl zatizeni 2 zajlstenl
zavazku zavazku
nemovitosti 44 678 | zastava 31476 | 27.07.35 52 153 | zéastava 39729 | 27.07.35
Celkem 44 678 XX 31476 XX 52 153 XX 39729 XX

12. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

DruZstvo neeviduje Zadné pohledavky, dluhy, podminéné zavazky ani poskytnuté vécné zaruky, které nejsou
evidovany v rozvaze.

13. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoSlo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na GCetni zavérku
k 31. prosinci 2018.

V Praze, dne 31.05.2019

Ing. Karel Vancéura
Pfedseda predstavenstva;

Ing. Helena Taterova
Clen predstavenstva
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